PLANZEICHNUNG (TEIL A)

13

120 /1
119

75

17

°

Seidewinkel Flur 127

Sondergebiet fir PVA
GRZ 0,8

Bauweise a

Bauhdhe 4,0 m (max.)

114 /1

03

Surg rlur |

[7——

o6

59 /1

59 /2

TEXT DER FESTSETZUNGEN (TEIL B)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

SO -
GRzZ 0,8
Bauweise a
Bauhohe 4,00 m (max.)

(Hauptanlagen)

1. Art der baulichen Nutzung
Festsetzung auf Grundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 9 BauGB und §§ 11, 12 u. 14 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet (SO Solarenergie): ,,Gebiet fir die Nutzung von Sonnen-
energie*

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO So-
larenergie sind neben Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der
Sonnenenergie dienen auch Anlagen zur Speicherung und Umwandlung elektrischer
Energie, wie insbesondere Batteriespeicher, Wechselrichter, Transformatoren sowie
sonstige technische Einrichtungen, die der Aufnahme, Umwandlung, Speicherung und
Einspeisung elektrischer Energie dienen, zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und nur als
erforderliche technische Anlagen zu den Solarmodulen zulassig. Stellplatze und Gara-
gen sind gem. § 12 BauNVO unzulassig.

Die Anlage von Wegen aus wasserdurchlassigem Material ist zul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO

Anzurechnen auf die Grundflachenzahl innerhalb des Sondergebietes ist die gesamte
Modulgrundflache, die von den Modulen Uberstellt wird, gemessen lotrecht von der
Aufienkante der Module.

Als maximale Bauhdhen der OKG sind zulassig:

- 4,00 m fur Solarmodule

- 4,50 m fur Nebenanlagen/Gebaude fur sonstige Betriebseinrichtungen, wie Batte-
riespeicher, Trafo und Wechselrichter

- 2,50 m fur Einfriedungen

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise auf maximal 6 m Ober-
schritten werden flr Nebenanlagen gemalt § 14 BauNVO (z. B. Kameramast), wenn
dies im Hinblick auf die Sicherung und Uberwachung des Sondergebietes begriindet
ist.

Als unterer Héhenbezug wird die, fir die einzelnen Flédchen im Bestand vorhandene
und vermessene Gelandeoberflache fur das gesamte B-Plangebiet festgesetzt.

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO
Zulassig sind Reihungen der Module auch von mehr als 50 m Lange.
Eine Uberschreitung der Baugrenze ist unzuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gestaltung der Grundstiickseinfriedung

Einfriedungen sind bodenfrei mit einem Abstand von mindestens 10 cm zwischen Bo-
den und Zaun zu errichten.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweistafeln, die auf einem im Gebiet ansassigen Gewerbetrei-
benden o.a. hinweisen, sind an der Statte der Leistung zulassig, wenn durch sie das
Ortsbild nicht gestort wird.

Werbeanlagen sind bis zu einer Grée von 4 m? zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem Licht und Lichtlaufanlagen sowie Laserlicht sind un-
zuldssig.

ERGANZENDE FESTSETZUNG gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der prognostische Grundwasserflurabstand wird sich im Plangebiet auf > 5 m unter Ge-
landeoberkante einstellen.

Fur geplante Gebaude und bauliche Anlagen ist ein Baugrundgutachten gemaf Sachsi-
scher Bauordnung, welches die Folgen des Grundwasserwiederanstieges einschlieRlich
Wasserchemismus beachtet, vorzulegen. Die Ergebnisse dieses Gutachtens und die ge-
plante Tragwerkskonstruktion sind der LMBV mbH, VS 54 Arbeitsgruppe Bergschadens-
management, gemaf §§ 110-113 Bundesberggesetz vorzulegen. Das Gutachten und die
Stellungnahme der LMBV mbH sind der unteren Bauaufsichtsbehdrde beim Landratsamt
Bautzen mit den Bauvorlagen einzureichen.

KLARSTELLENDE FESTSETZUNG

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Solarenergie Elsterheide®, 1. An-
derung wird die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Solarenergie
Elsterheide” vollstandig aufgehoben. Danach gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Sondergebiet Solarenergie Elsterheide®, 1. Anderung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Bebauungsplangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des geotechnischen Sperr-
bereiches. Die geotechnische Sperrbereichsgrenze darf bis zu ihrer Aufhebung nur in
Abstimmung mit der LMBV Ubertreten bzw. Uberfahren werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (TEIL C)

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzung zum Bodenschutz (Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
Die festgesetzten Verkehrsflachen sowie die innerhalb des Sondergebietes zu errich-
tende Fahrwege sind mit einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau (z.B. als Schot-
terrasen oder als Betonrasengitter) herzustellen.

2. Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

(Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Baugrenze ist zwischen den Photovoltaikmodulen ein arten- und kréu-
terreicher, trockenheitsvertraglicher Landschaftsrasen anzusaen und dauerhaft exten-
siv als Grunland zu nutzen.

Auf der Flache M1 ist eine standortgerechte Strauchhecke anzulegen.
Hierzu sind mit Abstanden von 1,5 x 1 m zueinander Straucher aus folgender Arten-
auswahl anzupflanzen.

Straucher (1 mal versetzt, 50-100 cm hoch):

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Ohrchenweide (Salix aurita)

Purpurweide (Salix purpurosa)

Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Weilldorn (Crataegus monogyna, C. laevigata)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Kreuzdorn (Rhamnus catharicus)

Roter Hartriegel
Wolliger Schneeball
Gemeine Hasel

(Cornus sanguinea)
(Viburnum lantana)
(Corylus avellana)

HINWEISE

1. Artenschutz

MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

V1 - Bauweise und Baustelleneinrichtung (Alle Arten)

V2 — Bauzeitenregelung (Avifauna)

V3 — VergrdmungsmafRnahmen (Avifauna)

V4 — Baubegleitung Artenschutz (Alle Arten)

V5 — Artenfreundliche Gestaltung der Photovoltaikanlage (Avifauna)
V6 — Extensive Grunflachennutzung (Alle Arten)

V7 — Erhalt bestehender Gehélzstrukturen (Avifauna, Fledermause)
V8 — Reptilienschutzzaun (Reptilien)

V9 — Monitoring (Alle Arten)

V10 - Einzaunung der Photovoltaik-Anlage (Klein- und Mittelsduger)

PLANZEICHENERKLARUNG

(entsprechend PlanZV)

Festsetzungen (§§ 9 Abs. .1 und 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

- Sonstiges Sondergebiet Solarenergie, Freiflachen-Photovoltaikanlage

2,

3.

(§ 11 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:I Private StraRenverkehrsflachen

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Zweck: Stellflache Feuerwehr

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

5.

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der gesamten Freiflachen-Photovoltaikanlage i.V.m.
Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarenergie Spreetal” (s. Ubersichtsplan)

S

6.
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Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Solarenergie
Elsterheide”

Darstellungen der Plangrundlage
Flurstucksgrenzen
Flursticksnummer, z.B. 56

= " Kreisgrenze

= = = = Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

VERFAHRENSVERMERKE

01.

02.

03.

04.

05.

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom 22.10.2024. Der Be-
schluss wurde am 06.12.2024 im Amtsblatt der Gemeinde Elsterheide ortstblich be-
kannt gemacht.

Elsterheide, den , Siegelabdruck Antje Gasterstadt

Birgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wurde am von dem Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Be-

grindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss des Gemeinderates am
gebilligt.

Elsterheide, den , Siegelabdruck Antje Gasterstadt

Blrgermeisterin

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festset-
zungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom
Ubereinstimmen.

Ausgefertigt,

Elsterheide, den , Siegelabdruck Antje Gasterstadt

Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amts-
blatt der Gemeinde Elsterheide ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfas-
senden Erklarung konnen gem. § 10a Abs. 2 BauGB ab dem
auch im Internet unter eingese-

hen werden.

Elsterheide, den , Siegelabdruck Antje Gasterstadt

Burgermeisterin

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze
vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geomet-
risch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit
ist eindeutig moglich.

(Ort, Datum, Siegelabdruck (Unterschrift)
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