Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schwimmsteganlage mit Bootshdusern auf dem Geierswalder See*
Teil B: Textliche Festsetzungen Vorentwurf i.d.F. vom 16.03.2026

GEMEINDE ELSTERHEIDE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
»SCHWIMMSTEGANLAGE MIT BOOTSHAUSERN AUF DEM
GEIERSWALDER SEE*

VORENTWUREF i.d.F. vom 16.03.2026

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3785), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (Sachs-
GVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169).
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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1

1.1

1.2

1.21

1.3

14

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,,.Schwimmsteganlage" (§ 11 BauNVO)
Die als Sondergebiet festgesetzte Flache wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2
BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Schwimmsteganlage" festgesetzt.

Zulassig ist die Errichtung einer Schwimmsteganlage, bestehend aus dauerhaften und tempo-
raren Pontons, Gebauden auf Pontons, einer Steganlage zur Erschliefung der Pontons und
zum Anlegen der Boote, Dalben und Verankerungen zur Befestigung der Steganlage und der
Pontons sowie einem Landgang.

Zulassig sind weiterhin:
- Dauerliegeplatze und Kurzzeitliegeplatze fir Boote,
- Bootshauser zur touristischen Ubernachtung inkl. Terrasse,
- Ver- und Entsorgungsstationen,
- sanitare Einrichtungen,
- ein Hafenmeisterbiro
- gastronomische Einrichtungen
- Terrassen
- Freisitze sowie
- weitere touristische Nutzungen und Dienstleistungen, die im Zusammenhang mit dem
Geierswalder See und dessen unmittelbarer Umgebung stehen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Bestimmung der Hohenbezugspunkte
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Far bauliche Anlagen wird die Hohe als Hochstmal Gber dem Gelande angegeben.

Als oberer Gebaudeabschluss gilt der hdchste Punkt des Daches, bei Flachdachern mit offenen
Umwehrungen die oberste AuRenwandbegrenzung bzw. Attika.

Unterer HOhenbezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
ist die Oberkante des Gelandes. Als Oberkante Gelande gilt die Oberkante der Gehflache der
Schwimmsteganlage.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

In der abweichenden Bauweise ist ausschlieflich die Errichtung von Gebauden mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhauser mit einer Gebaudelange an der zum sudostlichen Ufer zuge-
wandten Seite von hochstens 8 m zulassig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Schwimmsteganlage® ist als
Anbindung zum Uferrundweg ein Landgang in einer Gesamtbreite von insgesamt nicht mehr
als 3,00 m zulassig.
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1.5

1.51

1.5.2

1.5.3

1.6

1.7

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an die AuBenbauteile

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerauschimmissionen missen die Au-
Renbauteile der Bootshauser ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mall R w.err auswei-
sen, das nach dem mafgeblichen AuRenlarmpegel La im Nachtzeitraum (22 Uhr bis 6 Uhr) und
der Kraumart ZU bemessen ist.

Fir die vorliegende Raumart ,Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten* betragt Kraumart =
30 dB. Mindestens einzuhalten ist fiir ,Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten* ein ge-
samtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal R’w,ges von 30 dB.

MaRgebliche AuBenlarmpegel
Der maRgebliche AufRenlarmpegel La an den Fassaden der Bootshauser wird im Nachtzeitraum
mit 63 dB(A) festgesetzt.

Bootsanleger
Der Bootsanlegerverkehr an der Steganlage ist aufgrund des Schutzbeduirfnisses in der Nacht
(22 Uhr bis 6 Uhr) nur im Tagzeitraum zul&ssig.

Planungsrechtliche Einschrankungen fiir MaBnahmen innerhalb des Abschlussbetriebs-
plans (ABP) Skado / Koschen - sdachsischer Teil
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 5 Nr. 2)

Vorhaben diirfen nicht gegen die Festsetzungen des bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanes
Skado/ Koschen - sachsischer Teil (ABP Skado/Koschen) mit seinen Anderungen und Ergén-
zungen verstof3en.

Bis zur Entlassung aus der Bergaufsicht ist flr alle Bauvorhaben, welche innerhalb des Gel-
tungsbereichs des bergrechtlichen ABP Skado / Koschen - sachsischer Teil (Zulassung am
02.01.1997) geplant sind, durch den Vorhabentrager eine bergbauliche Stellungnahme der
LMBYV mbH und die Zustimmung des Sachsischen Oberbergamtes zu erbringen. Diese Unter-
lagen sind im jeweils erforderlichen &ffentlich-rechtlichen Verfahren den zustandigen Behorden
und der Gemeinde Elsterheide vorzulegen.

Planungsrechtliche Einschrankungen fiir Eingriffe in Boschungen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Vorhaben dirfen nicht die Standsicherheit und Stabilitédt der Béschungssysteme beeintrachti-
gen.

Jedes Vorhaben im Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Schwimmsteganlage”, mit dem in das
Bdschungssystem eingegriffen werden soll, ist von einem vom Sachsischen Oberbergamt an-
erkannten Sachverstandigen fiir Geotechnik/Boschungen bewerten zu lassen. Es ist dadurch
der Nachweis zu erbringen, dass das geplante Vorhaben Stabilitat und Standsicherheit der B6-
schungen nicht beeintrachtigt oder gefahrdet.

Der Nachweis ist durch den Vorhabentradger den Unterlagen im bauordnungsrechtlichen und,
sofern die Bebauung im Gewasserrandstreifen geplant ist, im wasserrechtlichen Verfahren der

zustandigen Behdrde und der Gemeinde Elsterheide vorzulegen.

Die Bauausfiihrungen sind durch einen Sachverstandigen fir Geotechnik zu tiberwachen.
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2.2

23

Hinweise ohne Normcharakter

Wasserrechtliche Genehmigung fiir Anlagen im / am Gewasser

Im Uferbereich und / oder im Gewasserrandstreifen geplante bauliche Anlagen bedirfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung nach den §§ 36 WHG, 26 Abs. 1 SachsWG. Zustandig ist die
Untere Wasserbehorde.

Vorhaben innerhalb des Gewasserrandstreifens unterliegen aullerdem den Bestimmungen des
§ 24 Sachsisches Wassergesetz und des § 38 Wasserhaushaltsgesetz. Fir alle Vorhaben im
Gewasserrandstreifen ist durch den Vorhabentréger die Befreiung vom Verbot der Errichtung
baulicher und sonstiger Anlagen im Gewasserrandstreifen von der zustéandigen Wasserbehorde
gemal § 24 Abs. 3 Sachsisches Wassergesetz einzuholen.

Baugrund / unter Bergaufsicht stehende Flachen

Alle Vorhaben, welche auf unter Bergaufsicht stehenden Flachen geplant werden, sind bei der
zustandigen Bergbehdrde, dem Sachsischen Oberbergamt, anzeige- und zustimmungspflichtig.
Der Baubeginn des Vorhabens ist auRerdem der LMBV rechtzeitig vorher schriftlich unter Vor-
lage aller durch den Vorhabentrager einzuholenden Genehmigungen anzuzeigen. Ansprech-
partner flr Bergrechtliche Belange ist bei der LMBV, VL3, der zustandige Projektmanager Herr
Backer Tel.: 03573-84-4345/0151-14742640.

Bei Eingriffen ins Erdreich (im Bereich ABP) ist rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der zu-
standigen Markscheiderei der LMBV mbH im Behorden- und Dienstleistungszentrum Senften-
berg, Knappenstralte 1, VS 5 (Frau Schwarze, Tel.: 03573-84-4188) ein Schachterlaubnis-
schein (gebihrenpflichtig) einzuholen, in dem weitere Auflagen erteilt werden kénnen.

Die Einmessung der GesamtmalRnahme ist nach erfolgter Realisierung an die LMBV mbH Mark-
scheiderei im Behdrden- und Dienstleistungszentrum Senftenberg, VS 5 (Frau Kern, Tel.:
03573-84-4183) im Lagesystem RD 83; Héhensystem DHHN 92 als 3D-dgn-Datei zwecks
Nachtragung des Bergmannischen Risswerkes zu Ubergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 112 Bundesberggesetz (BbergG) der Anspruch auf
Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die §§ 110 bis 113 BBergG bei der Er-
richtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht beachtet wurden/werden.

Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht

Werden im Rahmen der Planungen Erkundungen mit geologischem Belang (Bohrungen, Bau-
grundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen) durchgefiihrt, bittet das LfULG mit Ver-
weis auf das Sachsische Abfall- und Bodenschutzgesetz um Zusendung der Ergebnisse. Au-
Rerdem besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemafl Lagerstattengesetz.
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