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1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren fir die Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriufung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Gemeinde legt dazu flir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3
BauGB). Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Nach § 2a BauGB stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung des Bebauungs-
plans dar.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich einer
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben (Anlage Nr. 1a BauGB)

Seit Beginn der Flutung ehemaliger Tagebaurestlécher des landeriibergreifenden Braunkohlenberg-
baus in Brandenburg und Sachsen und der damit verbundenen RekultivierungsmalRnahmen entsteht
schrittweise das Lausitzer Seenland. Die Region wird zu einer Urlaubsregion entwickelt, groRe Land-
schaftsteile werden der Natur zurlickgegeben. Im Regionalen Entwicklungskonzept Lausitzer Seenland
wurde diese Vision konkretisiert und mehrere Schlisselprojekte definiert. Der Geierswalder See (Rest-
loch Koschen) Gbernimmt eine Pionierfunktion fir die Realisierung des angestrebten touristischen Kon-
zepts.

Bereits im April 2014 wurde der Leuchtturm am Geierswalder See eingeweiht. Nach Fertigstellung grofRer
Teile der landseitigen Bebauung plant die Firma Der Leuchtturm-Gastro GmbH am sldlichen Ufer des
Geierswalder Sees eine Schwimmsteganlage als 4. Bauabschnitt mit Dauerliegeplatzen und Kurzzeitlie-
geplatzen fiir Boote, 4 Bootshausern zur Ubernachtung, Ver- und Entsorgung fiir Boote, Duschen/WC und
Hafenmeisterbuiiro/ Imbiss zu errichten. Westlich anschlieflend zum Landgang der Anlage ist zusatzlich
die Errichtung eines Freisitzes auf einer langlichen schmalen Terrasse Uber der Béschung geplant. Um
hierfir die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, fasste der Gemeinderat Elsterheide am
22.10.2024 den Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Schwimmstegan-
lage mit Bootshausern auf dem Geierswalder See*.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine ca. 0,95 Hektar groe Flache auf Teilen des Flurstlickes 216/66
der Gemarkung Geierswalde Flur 1. Es handelt sich um Wasserflachen im Anschluss an den sidlichen
Uferbereich des Geierswalder Sees.

Angrenzend an das Plangebiet finden sich folgende Flachennutzungen (vgl. Abbildung 1):
. Wasserflache des Geierswalder Sees im Norden und Westen

. Uferbereich (Steinschittung) und Uferweg im Stdosten.

Im Sudosten grenzt zudem unmittelbar der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Geierswalder See
— Sudbdschung” an.
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Geierswalder See

b

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rote Kontur) im Luftbild mit angrenzenden Fldchennutzungen (Kartengrund-
lage: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen).

Im Folgenden werden alle Festsetzungen aufgefiihrt, die fir die Beurteilung von Umweltauswirkungen
und der anderen im Umweltbericht erforderlichen Angaben relevant sind. Fir detaillierte Aussagen wird
auf die Planzeichnung, die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung verwiesen.

Tabelle 1: Festsetzungen im Bebauungsplan ,,Schwimmsteganlage mit Bootshdusern auf dem Geierswalder See*
(vgl. Flachenbilanz zum Bebauungsplan)

Gebietsausweisung getroffene Festsetzungen

e Zulassig ist die Errichtung einer Schwimmsteganlage, bestehend aus dauerhaf-
ten und temporaren Pontons, Gebauden auf Pontons, einer Steganlage zur Er-
schlieBung der Pontons und zum Anlegen der Boote, Dalben und Verankerun-
gen zur Befestigung der Steganlage und der Pontons sowie einem Landgang.

e weiterhin zuldssig sind Dauerliegeplatze und Kurzzeitliegeplatze fir Boote,
Bootshauser zur touristischen Ubernachtung inkl. Terrasse, Ver- und Entsor-
gungsstationen, sanitare Einrichtungen, ein Hafenmeisterburo, gastronomische
Einrichtungen, Terrassen, Freisitze sowie weitere touristische Nutzungen und
Dienstleistungen, die im Zusammenhang mit dem Geierswalder See und des-
sen unmittelbarer Umgebung stehen.

¢ GRZ:0,3

¢ Maximal zwei Vollgeschosse

e max. zulassige Hohe baulicher Anlagen 8,0 m

e Gebaudelange an der zum sudéstlichen Ufer zugewandten Seite max. 8,0 m

¢  Anbindung zum Uferrundweg Uber einen Landgang in einer Gesamtbreite von
insgesamt nicht mehr als 3,00 m

e Festsetzung der Wasserflachen dient zur Klarstellung, dass sich das Vorhaben

Wasserflache innerhalb der vorhandenen Wasserflache des Geierswalder Sees befindet und
an welcher Stelle der Anschluss landseitig hergestellt wird

e  Schalltechnische Anforderungen an Auf3enbauteile der Bootshauser

e Festsetzung des anzusetzenden malgeblichen Auf3enldrmpegels

e Bootsanlegerverkehr nur im Tagzeitraum zul&ssig

Sondergebiet SO mit
Zweckbestimmung
~Schwimmsteganlage®

Vorkehrungen zum Im-
missionsschutz
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e Vorhaben dirfen nicht gegen die Festsetzungen des bergrechtlichen Ab-
schlussbetriebsplanes Skado/ Koschen - sachsischer Teil (ABP Skado/Ko-
schen) mit seinen Anderungen und Ergénzungen verstolken

e Vorhaben diirfen nicht die Standsicherheit und Stabilitat der Boschungssysteme
beeintrachtigen
- Bewertung des Vorhabens und Uberwachung der Bauausfiihrung durch an-
erkannten Sachverstandigen fur Geotechnik

Planungsrechtliche Ein-
schrankungen

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende Flachengréfen:

Tabelle 2: FlachengréBen

GroRe des Plangebietes 9.466 m?
davon:

Sondergebiet SO 8.931 m?
Wasserflache 535 m?

1.2 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Im Rahmen des Antrags auf wasserrechtliche Genehmigung vom 15.12.2023 wurde im Zuge einer Be-
hérden- und TOB-Beteiligung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Stellung genommen. Die hierzu abgegeben Hinweise umfassen folgende Sachverhalte:

e Wahrend der BaumalRnahmen sind die im B-Plan ,Geierswalder See — Stidbdschung® festge-
setzten Grinflachen in den Bereichen der Zuwegungen und Baustelleneinrichtungen vor Be-
eintrachtigungen zu schitzen.

e Fur die im Gewasser und den Uferbereichen vorkommende gesetzlich geschutzte Arten (ins-
besondere Rast- und Zug- und Brutvogelarten) sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und
Zugriffsverbote einzuhalten.

e Furdie Immissionsrechtliche Beurteilung ist eine Schallprognose zu erstellen und der Nachweis
Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu fuhren.

o Eine fur den konkreten Standort angefertigte geotechnischen Stellungnahme mit Bewertung der
Bdschungsstandsicherheit ist vorzulegen.

Die genannten Forderungen werden bei der Bewertung im Rahmen des Umweltberichtes berticksichtigt.

1.3 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden (Anlage 1
Nr. 1b BauGB)

Zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplanes sind die Grundsatze und Ziele der
Ubergeordneten Fachplanungen, der Fachgesetze des Bundes und des Freistaates Sachsen sowie die
in Gesetzen und Richtlinien verankerten Grenz-, Richt- bzw. Orientierungswerte im Rahmen der Um-
weltprifung zu berlcksichtigen. Die Berucksichtigung der Ziele und Umweltbelange wird in Kapitel 2
schutzgutbezogen verbal-argumentativ beschrieben und begrindet.
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1.3.1  Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
beriicksichtigt wurden

Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter sind folgende Umweltschutzziele relevant:

Tabelle 3: Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baugesetzbuch (BauGB)

Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-

Berticksichtigung der Umweltbelange und der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutz- fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel 0

gesetz im Rahmen der Abwégung

Durchflihrung der Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung in Kapitel Fehler! Verweis-
quelle konnte nicht gefunden werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) inkl.

Eingriffsregelung nach §§ 14, 15 BNatSchG

Betrachtung des besonderen Artenschut-

Besonderer Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ) ;
zes in Kapitel 2.3

Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-
FFH-Richtlinie fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
29

Bundeswaldgesetz (BWaldG)
Keine Waldflachen betroffen
Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG)

Schutzgiiter Boden; Flache

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Betrachtung im Rahmen der Umweltpri-
fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel

Baugesetzbuch (BauGB) 2.4 sowie 2.5

Vorrang von Malinahmen der Innenentwicklung minimale Bodeninanspruchnahme durch

L ) ) schwimmende Bauweise
Berticksichtigung des Grundsatzes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Rah-

men der Abwagung Durchfilhrung einer Baugrunduntersu-
1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) chung
Schutzgut Wasser
Wasserrahmenrichtlinie der Europaischen Union (WRRL) Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-
fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) | Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) 26

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutzgut Luft und Klima

1 Ingenieurburo fir Geotechnik Dr.-Ing. Friedrich: 3. Nachtrag zum Standsicherheitsnachweis zur Erweiterung der Ferienanlage
,Der Leuchtturm* am Geierswalder See (ehemaliger Tagebau Koschen) 4. Bauabschnitt - Errichtung Schwimmsteganlage, Frei-
berg, 2024.
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zum Vorentwurf i.d.F. vom 16.03.2026

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Baugesetzbuch (BauGB)

Berticksichtigung der Grundsétze des Klimaschutzes im Rahmen der Abwégung
Grundsatz zum § 1 a BauGB

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie -verordnungen
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Klimaschutzgesetz (KSG)

Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-
fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
27

keine Beanspruchung von Landflachen
mit klimatisch oder lufthygienisch relevan-
ten Funktionen

Schutzgut Landschaft

Baugesetzbuch (BauGB)

Berticksichtigung der Grundsétze zum Schutz des Landschaftsbildes im Rahmen der Ab-
wégung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-
fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
28

Gestalterische Festsetzungen

Schutzgut Mensch

Baugesetzbuch (BauGB)

Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie -verordnungen
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“:
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-
fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
210

Erstellung eines schalltechnischen Gut-
achtens?

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Baugesetzbuch (BauGB)

Berticksichtigung der Belange von Baukultur und Denkmalpflege im Rahmen der Abwé-
gung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Séchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-
fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
21

2 Akustik Bureau Dresden Ingenieurgesellschaft mbH: Gutachten ABD 44281-01/26 zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»~Schwimmsteganlage mit Bootshausern® auf dem Geierswalder See, 12.Marz 2026.
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1.3.2 Umweltschutzziele der Gesamt- und Fachplanungen

zum Vorentwurf i.d.F. vom 16.03.2026

Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter sind folgende Umweltschutzziele relevant:

Tabelle 4: Umweltschutzziele des Landesentwicklungsplans

Umweltschutzziele des Landesentwicklungsplan Sachsen (2013) mit Land-
schaftsprogramm

Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Siedlungsentwicklung

Z 2.2.1.4: Die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile ist nur in Ausnahmeféllen zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfiigung stehen. Solche neuen Bauge-
biete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festgesetzt werden.

Z 2.2.1.9: Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Betrachtung in Kapitel 2.4

Lage des Plangebietes direkt anschlieend
an bestehende touristische Infrastruktur

Tourismus und Erholung

G 2.3.3.3: Die Bergbaufolgelandschaften ,Lausitzer Seenland” (...) sollen im Hin-blick
auf die touristische (...) Nutzung (...) entwickelt (...) werden.

G 2.3.3.7: Urlaub im l&ndlichen Raum, naturvertragliche Erholungsnutzungen, Wasser-
und Aktivtourismus sollen in den dafiir geeigneten Regionen als attraktive Angebote
des Tourismus ausgebaut und weiterentwickelt werden.

Betrachtung in Kapitel 2.10

Vorhaben dient der Entwicklung der touristi-
schen Nutzung im Lausitzer Seenland.

Freiraumschutz

Z 4.1.1.3: Naturnahe Quellbereiche und FlieRgewdasser beziehungsweise FlieRgewés-
serabschnitte mit ihren Ufer- und Auenbereichen sowie 6kologisch wertvolle Uferberei-
che von Standgewassern sind in ihren Biotop- und natiirlichen Verbundfunktionen zu
erhalten und von jeglicher Bebauung und Verbauung freizuhalten. Das gilt nicht fiir Vor-
haben, die typischerweise in Flussauen, Flusslandschaften oder Uferbereichen von
Standgewéssern ihren Standort haben. [...]

Betrachtung in Kapitel 2.3 und 2.6

Keine ékologisch wertvollen Uferbereiche
betroffen

Die allgemeinen Zielaussagen sind der Begriindung des Bebauungsplanes zu entneh-
men.

Umweltschutzziele des Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien (2023)3

Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion

Z 1.2.2 Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion , Tourismus® sind die Stadte und
Gemeinden Bad Muskau, Cunewalde, Elsterheide, Jonsdorf, Kottmar, Olbersdorf,
Oybin und Seifhennersdorf.

Vorhaben dient der Entwicklung der touristi-
schen Nutzung der Gemeinde Elsterheide

Tourismus und Erholung

G 3.4.2 Die Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus sollen fiir die Freizeit-
, Erholungs- und Tourismusnutzung an den Schwerpunktstandorten Geierswalder See,
Partwitzer See, Sabrodter See, Spreetaler See, Barwalder See, Berzdorfer See, Ol-
bersdorfer See und UNESCO Global Geopark Muskauer Faltenbogen entwickelt und
erschlieBungsseitig miteinander verbunden werden. [....]

Vorhaben dient der Entwicklung der touristi-
schen Nutzung am Geierswalder See

3 Regionaler Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien: Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplans fiir die Planungs-

region Oberlausitz-Niederschlesien.
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Umweltschutzziele des Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien (2023)3 Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans

G 3.4.3 Fiir ein breites Spektrum qualitativ anspruchsvoller wassersportlicher und tou-
ristischer Gewéssernutzungen im Lausitzer Seenland sowie am Berzdorfer See sind
durch die Gemeinden, die Fachplanungstrager sowie das Sanierungsunternehmen die
raumlichen Voraussetzungen fiir die

- Entwicklung einer wassertouristisch relevanten Infrastruktur mit dem Schwerpunkt der
Herstellung schiffbarer Verbindungen vom Geierswalder See bis zum Spreetaler See,

- Aufwertung der wassertouristischen Angebote durch eine Vernetzung mit weiteren
Tourismus- und Kulturangeboten

zu schaffen.

Wasserschutz

Z5.1.2.4 Bei allen Planungen und MalRnahmen sowie im Rahmen der Landbewirt- Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
schaftung innerhalb des festgelegten Grundwasserabsenkungsgebietes des Braunkoh- | vollstandig im Grundwasserabsenkungsge-
lenbergbaus sind die rdumlichen und zeitlichen Auswirkungen der Grundwasserabsen- | biet des Braunkohlenbergbaus

kung und des Wiederanstieges zu beachten. Uferbereich gehdrt zum Vorranggebiet Vor-

Z5.4.2.2 In den Vorranggebieten vorbeugender Hochwasserschutz (,Hochwasservor- beugender Hochwasserschutz
sorge”) sind nur Bauleitplanungen zuléssig, die eine an die Gefahrdung durch Hoch-
wasser angepasste Bebauung vorsehen. Die Errichtung und Erweiterung von Nutzun-
gen mit Sonderrisiken (hochwasserempfindliche Nutzungen mit hohem Schadenrisiko
und kritische Infrastrukturen) sind in diesen Bereichen auszuschliefen.

Betrachtung in Kapitel 2.6

Weiterhin gelten fir das Plangebiet die Umweltschutzziele folgender weiterer Gesamt- und Fachpla-
nungen:

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsterheide, in Kraft getreten am 12.10.2010,
ist der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Schwimmsteganlage mit Bootshausern auf
dem Geierswalder See“ als Wasserflache dargestellt. Der stidostliche Uferbereich ist als Flache ohne
Signatur dargestellt und demzufolge von der Genehmigung ausgenommen.

Der Gemeinderat hat durch den Beschluss vom 17.11.2020 die parallele Anderung des Flachennut-
zungsplans fiir den Bereich Geierswalde See - Siidbéschung eingeleitet. Die 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Elsterheide stellt den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~Schwimmsteganlage mit Bootshausern auf dem Geierswalder See” ebenfalls als Wasserflache dar.
Der slidostliche Uferbereich ist als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr®
dargestellt.

Aktuell ist das Genehmigungsverfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Els-
terheide noch nicht abgeschlossen.

Da die baulichen Anlagen schwimmend konzipiert wurden, wird die gesamte Wasserflache im Plange-
biet erhalten. Die Steganlage ist als wassergebundene Freizeitnutzung mit der bestehenden Darstellung
,Wasserflache“ vereinbar, da die Anlage einer Schwimmsteganlage keine grundlegende Anderung der
Nutzungsart darstellt, sondern eine untergeordnete Nutzung, die die Hauptfunktion der Wasserflache
nicht beeintrachtigt.

Landschaftsplan
Die Gemeinde Elsterheide verfiigt iber keinen giiltigen Landschaftsplan.
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Regionales Entwicklungs- und Handlungskonzept ,Lausitzer Seenland®

Im fortgeschriebenen Regionalen Entwicklungs- und Handlungskonzept ,Lausitzer Seenland“ aus dem
Jahr 2015 ist der Geierswalder See gemaft Grundsatz 3.4.2 als Schwerpunktstandort fir die Freizeit-,
Erholungs- und Tourismusnutzung festgelegt. Ausgewahlte Projektmaflnahmen gemafl der Begrin-
dung zu G 3.4.2/G 3.4.3 sind unter anderem:

e Wasserwanderstitzpunkt und
e schwimmende Hauser.

Mit der Errichtung einer Schwimmsteganlage mit Dauerliegeplatzen und Kurzzeitliegeplatzen fiir Boote,
Bootshausern zur Ubernachtung, Ver- und Entsorgung fiir Boote, Duschen/WC und Hafenmeisterbiiro/
Imbiss wird auch den Zielen und Grundsatzen des Regionalplanes entsprochen.

Braunkohlenplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Braunkohlenplanes als Sanierungsrahmenplan
fur die stillgelegten Tagebau Skado und Koschen. Fir den Sanierungsrahmenplan wird gegenwartig
eine Teilfortschreibung durchgefiihrt. Gemal Ziel 2 ist das Sanierungsgebiet ist so zu gestalten, dass
unter Beachtung der Belange der Wasserwirtschaft, des Naturschutzes, der Land- und Forstwirtschaft
und der ortlichen Freizeit- und Erholungsnutzung eine grof¥flachige Freizeit- und Erholungsnutzung
madglich ist.

Durch die Planung wird dem Ziel entsprochen, eine groR¥flachige Freizeit- und Erholungsnutzung am
Geierswalder See zu ermoglichen.

Bergrechtlicher Abschlussbetriebsplan Skado / Koschen — séchsischer Teil
Der bergrechtliche Abschlussbetriebsplan Skado / Koschen — sachsischer Teil (Zulassung am
02.01.1997) qilt fir die seenahen Teile des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Der
Abschlussbetriebsplan wird durch das bergrechtliche Sanierungsunternehmen LMBV mbH umgesetzt.
Nach vollstandiger Realisierung der Zielstellungen des ABP kann fiir die beanspruchten Landschafts-
teile die Bergaufsicht durch das Sachsische Oberbergamt beendet werden.

Vor jeder Baumallinahme innerhalb des Abschlussbetriebsplans sind die LMBV mbH und das S&chsi-
sche Oberbergamt zu beteiligen. Es ist eine Bewertung aller anzeige- und genehmigungspflichtigen
Bauvorhaben nach den §§ 110 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG) geboten. Es wird die Durchflihrung
einer Baugrunduntersuchung fir das Bauvorhaben gemaf Durchflihrungsverordnung zur Sachsischen
Bauordnung, § 12 sowie das Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten
Tragwerkkonstruktion zur Einsicht bei der LMBV mbH, Arbeitsgruppe Bergschadensmanagement emp-
fohlen. Daraus ableitbare Malinahmen zur eventuellen Anpassung und Sicherung werden dem Bauher-
ren durch die LMBV mbH mitgeteilt.

Durch einen vom Bergamt anerkannten Sachverstandigen fir Béschungen muss fir das geplante Bau-
vorhaben objekt- und situationsbezogen die Standsicherheit fiir das Tagebaurestlochbdschungssystem
unter Bericksichtigung der konkreten Lasteintragung geprift und nachgewiesen werden. Rechtzeitig
vor Beginn der geplanten Arbeiten ist gemeinsam mit der LMBV und dem Sé&chsischen Oberbergamt
(OBA) zudem eine Abschlussbefahrung hinsichtlich der Erflllung des bergrechtlichen Folgenutzungs-
zieles durchzuflihren. Das Protokoll dieser Abschlussbefahrung wird Bestandteil der Abschlussdoku-
mentation zur Beendigung der Bergaufsicht.
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Bebauungsplan ,Geierswalder See — Sudbéschung®

Im Sidosten Uberschneidet sich das Plangebiet mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gei-
erswalder See — Stidbdschung® an, welcher am 22.10.2014 in Kraft getreten ist. Es handelt sich um den
Bereich des Landganges und der Terrasse mit dem Freisitz. Mit der 1. Anderung (in Kraft getreten am
30.06.2020) und der 2. Anderung (in Kraft getreten am 28.06.2019) wurde der Ursprungsbebauungs-
plan in Bezug auf einzelne Teilflachen geandert. Aktuell befindet sich die 3. Anderung im Aufstellungs-
verfahren und liegt im Entwurf in der 2. Fassung vom 14.10.2025 vor.

In dieser aktuellen Fassung des B-Planes ,Geierswalder See — Stidbdschung® ist das Ufer, dass vom
Vorhaben berihrt wird, als Griinflache festgesetzt und mit der MaRnahmenflache M2b belegt. Die Mal3-
nahme sieht vor, die hier vorhandenen Biotope (insbesondere Weidengeblisch, Réhricht) zu erhalten
bzw. naturnah weiterzuentwickeln. Oberhalb des Uferwegs liegt zudem die Mallnahmenflache M2a.
Hier ist der Erhalt der vorhandenen Offenflachen (Magerrasen) durch regelmafige Pflegeeingriffe vor-
gesehen. Es handelt sich jeweils um MaRnahmen zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft.
Aufgrund der Nahe dieser MalRnahmeflachen zum Plangebiet wird eine Einschatzung der mdglichen
bau- und anlagebedingten Beeintrachtigungen der Mallnahmenziele durch das vorliegende Vorhaben
durchgefiihrt. Weitere Mallnahmenflachen des Bebauungsplanes ,Geierswalder See — Stidbdschung®
liegen abseits der voraussichtlich fir den Bau des Schwimmsteges genutzten Flachen.

Hinweis: Im weiteren Planungsverlauf fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Geierswalder See —
Siidbéschung* ist vorgesehen, den Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan ,Schwimmsteg-
anlage mit Bootshédusern auf dem Geierswalder See” aus dem Geltungsbereich herauszuldsen.

Abbildung 2: Geltungsbereich des VB-Plans ,Schwimmsteganlage mit Bootshdusern auf dem Geierswalder See”
(rot) angrenzend an den Geltungsbereich des B-Plans Geierswalder See — Sidbdschung” (gelb, gestrichelt) mit
Darstellung der nahe gelegenen MalRnahmenfléchen (griin); Kartengrundlage: Landesamt flir Geobasisinformation
Sachsen
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal Anlage 1 zum Baugesetzbuch sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, mittels der nachfolgenden Angaben zu be-
schreiben und zu bewerten.

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) und Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Anlage 1 Nr. 2a BauGB)

Die Bestandsaufnahme und Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung erfolgen jeweils schutzgutbezogen als einzelne Unterpunkte in den Ka-
piteln 0 bis 2.11 des vorliegenden Umweltberichtes.

2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (An-
lage 1 Nr. 2b BauGB)

221 Rechtsgrundlage

Gemal Anlage 1 Nr. 2b BauGB sind, soweit mdglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieflich
Abrissarbeiten

bb)  der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd)  der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen)

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Fol-
gen des Klimawandels,

hh)  der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die
Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-,
Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.
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2.2.2 Ermittlung der Wirkfaktoren

Um die ,Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung® mit dem
Ziel der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen durchfiihren zu kénnen, sind zunachst die von
der Planung ausgehenden Wirkfaktoren zu ermitteln und darzustellen. Als Wirkfaktoren werden bau-,
anlage- und betriebsspezifische Vorgdnge bezeichnet, die Uber Ursache-Wirkungsbeziehungen unter-
schiedliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter verursachen kénnen. Die Grundlage fir die Ermittlung
der Wirkfaktoren bilden die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung wird anschlie-
Rend schutzgutbezogen in den Kapiteln 0 bis 2.11 des vorliegenden Umweltberichts fiir die oben ermit-
telten Wirkfaktoren durchgefiihrt.

Baubedingte Baubedingte Wirkfaktoren sind Auswirkungen, welche sich in der Regel auf die

Wirkfaktoren Bauzeit beschranken. Sie gehen insbesondere von der Baustelleinrichtung,
Baustellenfahrzeugen und dem Baubetrieb aus. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung kdnnen baubedingte Auswirkungen nur Uberschlagig ermittelt werden.

Baubedingte Flacheninanspruchnahme

Zur Umsetzung zulassiger Vorhaben werden wahrend der Bauzeit Flachen fur
die Baustelleneinrichtung, Arbeitsbereiche und Lagerung von Baumaterialien
und Boden bendétigt. Es kann dadurch zu Funktionsbeeintrachtigungen einzel-
ner Schutzgiter aulRerhalb der zuldssigen berbaubaren Grundstlickflachen
kommen, z. B. durch Verdichtung des Bodens.

Fir die meisten Schutzglter konnen erhebliche Beeintrachtigungen durch die-
sen Wirkfaktor ausgeschlossen werden, da diese nur temporar auftreten. Die
Notwendigkeit einer separaten Betrachtung des Wirkfaktors ergibt sich nur fur
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Durch bauvorberei-
tende Tatigkeiten kdnnen Tiere verletzt oder getdtet bzw. Entwicklungsformen
zerstdrt werden, wodurch sich eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ergibt.
Die dauerhafte (anlagebedingte) Flacheninanspruchnahme wird separat be-
trachtet.

Baubedingte Emissionen

Temporar kann es wahrend der Bauzeit durch den Baustellenbetrieb und -ver-
kehr zu Staubentwicklung, Larmbelastungen und Lichtemissionen kommen.
Baubedingte Emissionen durch Baumaschinen sind in der Regel marginal und
aufgrund der Verdunnungseffekte nicht erheblich. Die Stérungen sind auf die
Bauzeit beschrankt und unter Beachtung des Standes der Technik sowie des
Normalfalls eines Tagesbaustellenbetriebs nicht als erheblich fir die umlie-
gende Bebauung einzuschatzen. Die Verunreinigung des Grundwassers im
Baubetrieb ist bei Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
im Baubetrieb auszuschlieBen. Es besteht eine prinzipielle Sorgfaltspflicht ins-
besondere beim Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen (§ 5 Abs. 1 WHG).
Dagegen sind emissionsbedingte Storungen durch Licht und Larm zumindest
fur empfindliche Tierarten nicht auszuschlie3en.

Anlagebedingte Anlagebedingte Wirkfaktoren sind die dauerhaften Auswirkungen, welche
Wirkfaktoren durch die Anlage hervorgerufen werden. Dies betrifft insbesondere Flachen-
nutzungsanderungen sowie Baukorper.
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Anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Die Umsetzung zulassiger Vorhaben innerhalb der Bauflachen sorgt fir den
dauerhaften Verlust der aktuellen Flachennutzung bzw. der Abwertung der vor-
liegenden Flachenfunktionen fiir die einzelnen Schutzgliter.

Anlagebedingte visuelle Wirkungen
Die Errichtung von Gebauden und Anlagen im Rahmen der Umsetzung zulas-
siger Vorhaben fuhrt zu einer visuellen Veranderung des Landschaftsraumes.

Anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange

Durch die Umsetzung zuldssiger Vorhaben innerhalb der Bauflachen kdnnen
bestehende Funktionsbeziehungen, die sich ggf. Giber die geplante Bauflache
erstrecken, beeintrachtigt werden.

Betriebsbedingte  Betriebsbedingte Wirkfaktoren betreffen Auswirkungen, welche durch den Be-
Wirkfaktoren trieb der Anlage hervorgerufen werden. Hierzu zahlen beispielsweise Emissi-
onen, Abfélle und Abwasser.

Betriebsbedingte Emissionen
Betriebsbedingt kann es zu Emissionen von Larm und Licht kommen. Zu be-
trachten sind zudem Stérungen durch Bewegungsunruhe.

2.2.3 Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

In Folge der Anreicherung von Treibhausgasen ist mit einer langfristigen Veranderung der Zusammen-
setzung der Biosphare Uber die nachsten 30 Jahre zu rechnen. Das Umweltbundesamt geht abhangig
von den zuklnftigen Emissionen bis zum Jahr 2100 von einem mittleren globalen Temperaturanstieg
zwischen 1,6 und 4,7 Grad Celsius gegeniiber dem Zeitraum 1850-1900 aus.* Weitere Aspekte sind
eine Zunahme von Temperaturextremen, Naturkatastrophen und Veranderungen in der Frequenz und
Starke von Niederschlagen. Mogliche Auswirkungen auf das Wohlbefinden der Weltbevdlkerung schlie-
Ren Ernteeinbufen und die Verbreitung von Krankheiten ein. Daneben ist auch mit der Veranderung
von Standortbedingungen und Lebensgemeinschaften zu rechnen, was sich beispielsweise am Aus-
breitungstrend der Neobiota und der Verscharfung des Biodiversititsverlustes zeigt.®

Die Auswirkungen der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandel auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB werden ebenfalls schutzgutbezogen
beschrieben.

4 |pCC: Climate Change 2014: Synthesis Report. Contribution of Working Groups |, Il and Ill to the Fifth Assessment Report of
the Intergovernmental Panel on Climate Change, 2014

5 Essl; Rabitsch (Hg.): Biodiversitat und Klimawandel, 2013; Traidl-Hoffmann; Trippel: Uberhitzt, 2021.
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zum Vorentwurf i.d.F. vom 16.03.2026

2.2.4 Ermittlung der schutzgutbezogenen Planungsrelevanz

Abhangig vom Planungsziel und den Festsetzungen des zu priifenden Bauleitplans lassen sich erheb-
liche Beeintrachtigungen ggf. von vornherein ausschlielen. Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen
nicht erheblich, wenn sie innerhalb kurzer Zeit durch natirliche Prozesse nivelliert oder durch Schutz-

maflnahmen vermieden werden konnen.

Im Folgenden wird zunachst ermittelt, fur welche Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Punkt a - d BauGB
die 0.g. Auswirkungen eine Planungsrelevanz auf Bebauungsplan-Ebene besitzen.

Tabelle 5: Ermittlung der relevanten Wirkfaktoren der Planung

sammenhange

Schutzgiiter
g = & & %« ks
— v = S

Potenziell mdgliche Auswirkungen infolge: % g o S § 3 % S % 2 =

ES| 8 2 2 s | 2 |ES|§°®2

g 3 < 3 | go| 52

= ) x

=

Anlage 1 Nr. 2b)aa) - Bau und das Vorhandensein der ge-
planten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten
WF 1: baubedingte Flacheninanspruchnahme X - - -
WF 2: anlagebedingte Flacheninanspruchnahme X X X X X X X X
WF 3: anlagebedingte visuelle Wirkungen - - X - X
WF 4: anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zu- . « < .

Anlage 1 Nr. 2b)bb) - Nutzung natiirlicher Ressourcen,
unter Berlicksichtigung der nachhaltigen Verfugbarkeit
dieser Ressourcen

Der Bebauungsplan bereitet keine Nutzung nattirlicher Ressourcen
vor.

Anlage 1 Nr. 2b) cc) - Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

WF 5: baubedingte Emissionen
WF 6: betriebsbedingte Emissionen

X - . - - - - -

X - - X X - X -

Anlage 1 Nr. 2b) dd) der Art und Menge der erzeugten
Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Der Standort wird vollsténdig in das bereits vorhandene Mediennetz
der Hotel- bzw. Gastronomieanlagen eingebunden. Ggf. notwendige
gesonderte Entsorgungssysteme sind in Entsorgungskonzepten i.R.
der Einzelbauvorhaben zu beriicksichtigen.

Anlage 1 Nr. 2b) ee) der Risiken fiir die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfalle oder Katastrophen),

Aufgrund der Charakteristik der vorliegenden Planung kénnen poten-
Zielle Auswirkungen auf menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen ausgeschlossen
werden.

Anlage 1 Nr. 2b) ff) Kumulationseffekte

Im Umfeld des Plangebietes sind keine weiteren Vorhaben bekannt,
sodass nicht von Kumulationseffekten auszugehen ist.

Anlage 1 Nr. 2b) gg) der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima und der

- Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
| Folgen des Klimawandel

Die Auswirkungen auf das Klima werden im Schutzgut Luft und Klima
mit betrachtet.

Anlage 1 Nr. 2b) hh) der eingesetzten Techniken und
Stoffe

Auf der Bebauungsplanebene werden keine Aussagen (iber die ein-
gesetzten Techniken und Stoffe zur Realisierung des Vorhabens ge-
troffen. Dies erfolgt in der Regel auf der Umsetzungsebene im jeweili-
gen Genehmigungsverfahren. Auf eine vertiefende Priifung im Rah-
men des Umweltberichtes kann daher verzichtet werden
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2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

2.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale (Ba-
sisszenario)

Schutzgebiete und Biotope im Umfeld des Plangebietes

Tabelle 6: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes6

Kategorie Entfernung und Lage | Name und Nummer
Nationalpark >10 km -
Naturschutzgebiet 1,5 km nordéstlich Geierswalder Heide (D 110)
1,9 km nordwestlich Sorno-Rosendorfer-Buchten (Nr. 4450-502 [Brandenburg])
2,6 km slidwestlich Erikasee bei Groflkoschen (Nr. 4550-502 [Brandenburg])
Landschaftsschutzgebiet 3,3 km westlich Elsterniederung/westlich Oberlausitzer Heide zwischen Senf-
tenberg und Ortrand (d 49 / Nr. 4549-601)
6,1 km sidlich Lauta — Hoyerswerda — Wittichenau (d 51)
6,6 km slddstlich Elstergebiet um Neuwiese (d 52)
Flachennaturdenkméler 4,4 km stidwestlich Lindenallee Lauta (KM177)
Biosphérenreservat >10 km -
Naturpark >10 km -
FFH-Gebiete, SPA-Gebiete s. Kapitel 2.9 s. Kapitel 2.9
Biotope nach § 30 BNatSchG 780 m sldlich Sand- und Silikatmagerrasen (Nr. 5037-002)
i.V.m. § 21 SachsNatSchG 840 m sliddstlich Streuobstwiese (Nr. 5037-001)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine nationalen Schutzgebiete nach BNatSchG. Als
nachstgelegenes Schutzgebiet nach nationalem Recht befindet sich mit etwa 1,5 m Abstand im Nord-
osten das Naturschutzgebiet ,Geierswalder Heide“. Aufgrund der Entfernung zu diesem und zu weiteren
Schutzgebieten ergibt sich keine potenzielle Betroffenheit durch die Wirkungen des Vorhabens.

Im Plangebiet befinden sich auch keine geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
SachsNatSchG. Die nachsten gesetzlich geschitzten Biotope befinden sich in einer Entfernung von
mindestens 780 m innerhalb der Ortslage von Tatzschwitz. Aufgrund der Distanz und der raumlichen
Trennung sind keine negativen Auswirkungen auf diese Biotope zu erwarten.

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete nach nationalem Recht sowie der gesetzlich geschiitzten Bio-
tope durch die vorliegende Bebauungsplanung kénnen somit ausgeschlossen werden. Ob Beeintrach-
tigungen der Schutzgebiete des europaischen Netzes NATURA 2000 vorliegen, wird in Kapitel 2.9 be-
schrieben.

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen
Das Plangebiet umfasst einen Teil eines naturnahen Rest- und Abbaugewassers. Das Ufer wird vom

Geltungsbereich nur an einem sehr kurzen Abschnitt beriihrt. Hier liegt eine kiinstlich geschaffene Stein-
schittung sowie ein Streifen mit ruderaler Vegetation vor. Ein Schilfglrtel besteht an dieser Stelle nicht.

Die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen? klas-
sifiziert die Biotoptypen nach ihrer Bedeutung anhand der Kriterien Natirlichkeit, Seltenheit/Gefahrdung
und zeitlicher Wiederherstellbarkeit. Den einzelnen Biotoptypen wird dabei ein Biotopwert zugeordnet,
welcher mit einer 5-stufigen ordinalen Bedeutungsskala verknipft wird.

6 LfuLG: iDA Umweltportal, Schutzgebiete, Datenabfrage Oktober 2024; Landkreis Bautzen: Geoportal Landkreis Bautzen, Bio-
topkartierung LK Bautzen, Datenabfrage Oktober 2024.

7 SMUL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.
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Der Geierswalder See als Tagebau-Restsee (CIR_BTLNK-Cide 238 000) weist aufgrund der aktuellen
Wasserqualitat nur eine mittlere Bedeutung auf. Es besteht jedoch ein Entwicklungspotenzial des Ge-
wassers als Lebensraum flr gewassergebundene Tier- und Pflanzenarten.

A say

Foto 1: Blick von Stiden auf den Geierswalder See in Foto 2: Uferbereich an der Siidbéschung des Geiers-
Richtung Westen walder Sees, an dem die Terrasse mit dem Freisitz ge-
plant ist

Die Karte A4-1 ,Integriertes Entwicklungskonzept® des Regionalplanes weist fir das Plangebiet Ziele
aus, die flr das Schutzgut von Relevanz sind. Demnach gilt fiir den gesamten Geierswalder See das
Ziel A1 - Erhaltung wertvoller Biotoptypen. Zudem sollen nach Ziel A3b im Plangebiet Verbindungsfla-
chen des 6kologischen Verbundes geschaffen sowie Isolationswirkungen vermindert werden.

Tierarten

Brutstatten von Végeln am betroffenen Uferbereich sind aufgrund fehlender Strukturen auszuschlieRen.
Die Gewasserbereiche des Geierswalder Sees sind jedoch jahrliches Zug- und Rastgebiet fur viele
Seevogelarten, die wahrend ihrer Friihjahres- und Herbstwanderungen die offenen Wasserflachen und
Uferbereiche als Sammelplatze nutzen.8

Es liegen keine potenziellen Quartierstrukturen fir Fledermause im Plangebiet vor. Ein gelegentlicher
Uberflug ist méglich. Zudem besteht ein nachrangiges Potenzial zur Nutzung der Wasserfléachen als
Nahrungshabitat durch Wasser- und Teichfledermaus. Eine sporadische Durchquerung des Plangebie-
tes durch Biber und Fischotter ist denkbar, aufgrund der bestehenden Stérungen sind Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Fischotter und Biber bzw. ein regelmafiger Aufenthalt aber auszuschlieRen. Wei-
tere streng geschiitzte Saugetierarten sind aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen und be-
stehender Vorbelastungen auszuschlieBen. Fiir Wild hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung.

Die Nutzung des Sees durch verbreitete Amphibienarten ist grundsatzlich moéglich. Aufgrund der Nut-
zung als Angelgewasser ist die Eignung als Fortpflanzungsstéatte jedoch stark eingeschrankt.

Die Zauneidechse kommt am Geierswalder See vor. Daneben sind Vorkommen von Kreuzotter, Rin-
gelnatter und Blindschleiche an der Siidbéschung des Sees im naheren Umfeld bekannt.® Das be-
troffene Uferstlick weist jedoch aufgrund der geringen Strukturvielfalt und vorliegender Stérungen durch
die intensive touristische Nutzung in diesem Bereich kein besonderes Habitatpotenzial fur Reptilien auf.

8 Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 05.02.2024 zum Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung, BV der Cle-
ment Germany GmbH: Erweiterung Leuchtturm-Kompex (Bauabschnitt 4), Hafenanlage mit Hafenhdusern am Geierswalder See,
Bauherr: Der Leuchtturm Gastro-GmbH, Zum Leuchtturm 1, Elsterheide OT Geierswalde

9 Krager, S.: ,Faunistische und Biotoptypen Erfassung 2021, Untersuchung und Bewertung mit naturschutzfachlichen Empfeh-
lungen sowie einem Artenschutzfachbeitrag wertgebender streng geschitzter Brutvogel fir 3. Anderung des Bebauungsplanes
,Geierswalder See — Slidbdschung” und Umkreis ca. 50m bis 100m, teils bis 200m*“. Hoyerswerda, 08.08. 2021
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Fir die meisten Wirbellosen weisen die Wasserflachen kein Potenzial auf. Die Nutzung als Jagdhabitat
durch Libellen ist méglich. Fortpflanzungsstatten sind jedoch aufgrund fehlender Vegetationsstrukturen
im Wasser nicht zu erwarten. Mit Vorkommen einiger stérungstoleranter Mollusken ist zu rechnen.

Der Geierswalder See ist ein Angelgewasser. Es wurden die Fischarten Aal, Flussbarsch, GroRe
Marane, Hecht und Zander eingefiihrt.10

Pflanzenarten
Im betroffenen Uferbereich gibt es keine Vorkommen streng oder besonders geschutzter Pflanzenarten.

Vorbelastungen des Schutzqutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Vorbelastungen des Schutzgutes sind durch die intensive Nutzung des angrenzenden Uferbereiches
vorhanden. Vorkommen stérungsempfindlicher Tierarten sind deshalb auszuschlief3en.

2.3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung
der Planung keine Veranderung gegeniber dem Bestand ergeben.

2.3.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Spezieller Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur Tierarten
nach Anhang IV a) FFH-RL, fur Europaische Vogelarten nach Art. 1 VSchRL sowie fur Arten, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefihrt sind, fur zuldssige Eingriffe (im Sinne
§§ 15 und 18 BNatSchG) folgende Zugriffsverbote:
e Verbot von Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren und der Schadigung ihrer Entwicklungs-
formen (§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG):
e Verbot der erheblichen Stérung (§ 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG)
e Verbot der Entnahme/Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs.1 Nr. 3
BNatSchG)
Far Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich fiir zuldssige Eingriffe folgendes Verbot:
e Verbot der Zerstérung und Schadigung (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt noch nicht vor, so dass die Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten hinsichtlich des Eintretens der Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG zu prifen sind.

Die artenschutzrechtliche Priifung wird anhand der potenziell in den vorliegenden Lebensraumstruktu-
ren vorkommenden europdisch geschitzten Arten vorgenommen. Ausgegangen wird von den im Frei-
staat Sachsen vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und den europaischen Vogel-
arten. !

Aufgrund der Lage des Plangebietes, dem vorliegenden Biotoptyp und bestehenden Vorbelastungen
sind innerhalb des Plangebietes Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Tierarten
auszuzuschliel3en (vgl. auch Kapitel 2.3.1). Jedoch ist die Nutzung des Plangebietes durch bestimmte
europaische Vogelarten zu erwarten. Im Besonderen nutzen einige Seevogelarten wahrend ihrer
Frihjahres- und Herbstwanderungen die offenen Wasserflachen und Uferbereiche als Sammelplatze.

10 Tourismusverband Lausitzer Seenland e.V.: Geierswalder See (Angelgewasser D07-170). Online unter: https://www.lausitzer-
seenland.de/de/erleben/wasser/angeln/artikel-geierswalder-see-angelgewaesser-d07-170.html, zuletzt  aufgerufen  am
25.09.2024

Mhach Zophel, U.; Blischke, H. 2017: Streng geschutzte Tierarten Sachsens; LFULG, 2022: In Sachsen auftretende Vogelarten.

Seite 19



VB-Plan ,Schwimmsteganlage mit Bootshdusern auf dem Geierswalder See*
Teil C-2: Umweltbericht zum Vorentwurf i.d.F. vom 16.03.2026

Gefahr des Tétens nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Eine baubedingte Totung von Rastvogeln ist auszuschlieRen, da die Tiere aulRerhalb des Brutzeitraums
mobil sind und dem Baufeld ausweichen kdnnen. Brutreviere sind im Baufeld aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen nicht zu erwarten. Betriebsbedingt sind mit dem Vorhaben keine Risiken verbunden, die
Uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgehen (signifikante Erhéhung, z.B. durch Kollision).

Gefahr der Zerstérung/Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Innerhalb des Plangebietes ist nicht mit Brutplatzen von Vogelarten zu rechnen, da geeignete Strukturen
fehlen (vegetationsloses Ufer) und der Uferbereich durch Stérungen der angrenzenden touristischen
Nutzung vorbelastet ist. Die Neuanlage von Brutplatzen im Umfeld wird auch nach der Planung weiter-
hin méglich sein.

Gefahr der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gebiet, welches bereits erheblichen Stérungen durch die
intensive Nutzung im angrenzenden Uferbereich (Hotel, Gastronomie) sowie den Wassersport (angren-
zend befindet sich der Sitz des Wassersportverein Lausitzer Seenland e.V.) unterliegt. Aus diesem
Grund ist ein regelmafiger Aufenthalt stdrungsempfindlicher Zugvigel im Plangebiet unwahrscheinlich.
Durch das Plangebiet wird nur ein sehr geringer Teil der Wasserflache des Geierswalder Sees in An-
spruch genommen. Bereits im Bestand weitaus weniger vorbelastete Wasserflachen abseits der inten-
siv genutzten Uferbereiche bleiben auch nach der Planung bestehen.

» Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.

An dieser Stelle wird mit der allgemeinen Einschatzung der Auswirkungen der Planung auf das Schutz-

gut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt fortgefahren. Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in

Kapitel 2.2.4 sind flr das Schutzgut potenziell mogliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 1, WF 2, WF 4),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktoren WF 5 und WF 6),

relevant.

Wirkfaktor 1 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Baubedingt kommt es zur Inanspruchnahme von Flachen im Uferbereich, die auRerhalb des Geltungs-
bereiches liegen. Die Schwimmstege mit Wellenbrecher werden vorgefertigt und dann mittels Schwer-
last- bzw. Sondertransport zur Baustelle geliefert. Das Einwassern von Schwimmstegen und schwim-
mendem Gerat fur die Ankerverlegung erfolgt an der Einwasserungsstelle neben der Slipanlage mittels
Mobilkran und notwendigen Bauhilfsmitteln. Der Aufbau der Bootshauser und des WC- und Hafenmeis-
terhduschens erfolgt nach Fertigstellung der Schwimmsteganlage auf den bereits an der Steganlage
dafur vorgesehenen und fertig platzierten Schwimmpontons. Wasserflachen auflerhalb des Geltungs-
bereiches werden somit nicht beansprucht. Es entstehen keine Beeintrachtigungen, die tGber die Vor-
belastung durch den regelmaRigen Bootsverkehr an dieser Stelle hinausgehen. Von den Baumafinah-
men sind keine Geholze betroffen.

» bei Beachtung der Hinweise zur bauzeitlichen Flachennutzung sind_keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Neubebauung fiihrt zum Verlust einiger bisher offener Was-
serflachen am Geierswalder See. Eine Inanspruchnahme des Gewasserbodens erfolgt nur punktuell im
Bereich der Dalben und der seeseitigen Verankerung. Als Anlagen, die den Uferbereich berihren, sind
ein Landgang sowie ein Freisitz auf einer langlichen schmalen Terrasse geplant.
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Der Landgang ist in einer Gesamtbreite von maximal 3,00 m zuldssig. Das notwendige Widerlager an
Land wird aus Spundbohlen und Betonplatten ausgefiihrt. Die Terrasse ist mit ca. 23 m Lange und 5 m
Breite geplant und wird auf Pfahlen gelagert. Fiir beide Anlagen werden die Steinschiittung und die
sparliche Ufervegetation nur in sehr geringem Umfang beansprucht.

Es werden keine wertvollen Lebensraumstrukturen in Anspruch genommen. Der Verlust offener Was-
serflachen ist im Bezug zur Gesamtflache des Sees minimal. Durch die geringe GRZ von 0,3 (sowie der
nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssigen Uberschreitung um bis zu 50%) wird nur ein sehr geringer Teil
der Wasseroberflache tatsachlich Uberbaut. Der betroffene Bereich ist bereits stark durch Stérungen
vorbelasteten und damit als Habitat anspruchsvoller, storungsempfindlicher Arten nicht geeignet. Auch
nach der Planung bleiben stérungsarmere, offene Wasserflachen in ausreichendem Maf im Umfeld
erhalten. Der Gewasserboden und das freie Wasser unter den Stegen bleiben als potenzieller Lebens-
raum fast vollstandig erhalten. Das Entwicklungspotenzial des Gewassers als wertvoller Lebensraum
wird dabei nicht signifikant gemildert. Die Flacheninanspruchnahme am Ufer ist minimal und betrifft
keine Bereiche mit besonderem Habitatpotenzial. Aus diesen Grinden stellt die mit dem VB-Plan be-
grundete Flacheninanspruchnahme keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Bebauungsplan ,Geierswalder See — Suidbdschung*

Der betroffene Uferbereich ist Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Geierswalder See —
Sidboschung®. Er ist als Griinflache festgesetzt und mit der Malnahme M2b belegt. Ziel ist die Erhal-
tung bzw. naturnahe Weiterentwicklung der vorhandenen Biotope (insbesondere Weidengebisch, Réh-
richt).

Im weiteren Planungsverlauf fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Geierswalder See — Siidbo-
schung* ist vorgesehen, den Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan ,Schwimmsteganlage
mit Bootshausern auf dem Geierswalder See” aus dem Geltungsbereich herauszulésen. Somit ergibt
sich keine unmittelbare Uberplanung der MaRnahmenflache mehr.'2 Im Weiteren ist aber zu beriick-
sichtigen, dass das Plangebiet weiterhin direkt an die angesprochenen Mallnahmenflache angrenzt.

Durch das Vorhaben besteht keine erhebliche Beeintrachtigung der Malinahmenziele der Malinahme
M2b des Bebauungsplanes ,Geierswalder See — Stidbéschung®. Die genannten Biotope sind im Umfeld
des geplanten Landganges und der geplanten Terrasse nicht vorhanden. Die nachsten Gehdlz- und
Roéhrichtbestande befinden sich etwa 90 m norddstlich des betroffenen Uferbereiches. Die potenzielle
Entwicklung der angrenzenden Flachen als Réhricht bzw. Geholzflache wird durch den Bebauungsplan
nicht eingeschrankt. Von den geplanten Anlagen sowie der geplanten Nutzung gehen keine erheblichen
Emissionen aus, die sich nachtraglich auf die Entwicklung dieser Biotope auswirken konnten.

Zu beachten ist, dass fir die landseitigen Bautatigkeiten Flachen genutzt werden, die im Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des B-Plans ,Geierswalder See — Stidbdschung* liegen. Dabei werden aber ge-
mal den vorangegangenen Ausflhrungen ausschlie3lich versiegelte Verkehrsflachen genutzt. Die in-
nerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Mallnahmenflachen werden bauzeitlich nicht berihrt.
Eine baubedingte Beeintrachtigung der MalRnahmenziele liegt damit nicht vor

Insgesamt ergibt sich kein Widerspruch zu den griinordnerischen Zielen des Bebauungsplanes ,Gei-
erswalder See — Slidbdschung®.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

12 pie mit der Verkleinerung der MaBnahmenfiéche einhergehenden Wirkungen werden in den Planunterlagen des B-Plans ,Ge-
erswalder See — Stidbéschung®, 3. Anderung behandelt.
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Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Der Uferbereich wird nur an einem kurzen Abschnitt berlhrt. Eine zusatzliche Verbauung und damit
Zerschneidung des Ufers findet nicht in erheblichem Umfang statt, da der Steg und die Terrasse leicht
umgangen oder unterquert werden kénnen.

Die Wasserflachen im Plangebiet weisen darlber hinaus keine besondere Bedeutung fur den Biotopver-
bund auf. Schwimmende Tiere kdnnen den gering dimensionierten Schwimmsteg problemlos umgehen
bzw. das Plangebiet tauchend durchqueren.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 5 — baubedingte Emissionen

Durch die Bauarbeiten kommt es zu zeitlich begrenzten Larm- und Lichtemissionen sowie zu baube-
dingter Bewegungsunruhe. Relevanter Baularm wird dabei nur wahrend der Rammung der Dalben zu
erwarten sein. Die zugehdrigen Arbeiten werden innerhalb von maximal zwei Wochen abgeschlossen
sein.

Storungsempfindliche Arten meiden von vornherein die Nahe des touristisch genutzten Uferbereiches.
Die innerhalb des Plangebietes bzw. angrenzend vorkommenden Arten sind demnach unempfindlich
gegenuber den genannten, kurzzeitigen Stérungen.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 6 — betriebsbedingte Emissionen

Aufgrund der geplanten Nutzung ist mit Lichtemissionen durch zusatzliche Beleuchtung zu rechnen.
Dies kann aber in Anbetracht der Vorbelastung als nicht erheblich betrachtet werden, da bereits im Ist-
Zustand die bestehende Beleuchtung der benachbarten Gebaude auf die Flache einwirken. Bezlglich
madglicher betrieblicher Larmwirkungen ist anzunehmen, dass keine Uber die Vorbelastung hinausge-
henden Larmemissionen zu erwarten wird, da der betroffene Uferbereich bereits intensiv touristisch
genutzt wird. Mit Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten ist deshalb nicht zu rechnen.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

2.4 Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
241 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Fldche
Die Wasserflachen im Plangebiet liegen offen und unverbaut vor. Im betroffenen Uferbereich befinden
sich keine Versiegelungen.

Vorbelastungen
Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

24.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Flache wirde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung innerhalb des Plan-
gebietes keine Veranderung gegentber dem Bestand ergeben.

2.4.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Flache“ potenziell
mdgliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktor WF 2)
relevant.
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Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Fir das Sondergebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grund-
flachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist um bis zu 50% zuléssig. Somit ist eine Uberbauung
im Plangebiet im Umfang von maximal 4.019 m? zulassig. Die Flachenneuinanspruchnahme betrifft
gréltenteils Wasserflachen des Geierswalder Sees. Aufgrund der schwimmenden Bauweise wird der
Gewasserboden dabei nur punktuell im Bereich der Dalben und der seeseitigen Verankerung in An-
spruch genommen.

Die Uferbdschung wird nur im Umfang von ca. 30 m? durch den Landgang und von 115 m? durch die
Terrasse mit dem Freisitz Giberbaut, wobei die tatsachliche landseitige Neuversiegelung sich auf wenige
Quadratmeter fir die Pfahle der Terrasse und die Verankerung des Landganges beschrankt.

Eine Zunahme der Fragmentierung des Ufers und der Wasserflache wird dadurch vermieden, dass die
Neuinanspruchnahme von Flache im Anschluss an einen bereits touristisch genutzten Teil des Ufers
erfolgt sowie in direkter Nachbarschaft zu bestehenden Steganlagen.

» Unter Berlcksichtigung der Standortwahl sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

2.5 Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
251 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Boden
Der Boden ist Grundlage fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. GemaR § 2 Abs. 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfillt der Boden folgende Funktionen:

Natirliche Funktionen:
e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Mikroorganismen, Pflanzen
e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
o Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften: Schutz des Grundwassers; Ab-bau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen

Archivfunktionen
e fiur die Natur- und Kulturgeschichte (z.B. fossile Moorbdden)

Nutzungsfunktionen:

Rohstofflagerstéatte (z. Bsp. Lehm, Ton, Sand)

Flache fur Siedlung und Erholung

Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet besteht fast ausschlief3lich aus Wasserflachen, die von der Bodenkarte 1 : 50.000 des
Freistaates Sachsen’3 ausgenommen sind. Der Uferbereich des Geierswalder Sees ist minimal betrof-
fen. Hier ist die Leitbodenformen Pseudovergleyter Regosol aus gekipptem Sand (sRQn, 1034) vertre-
ten. Der Boden ist durch Abtragung, Aufschittung und den Einbau einer Steinschlttung zur Ufersiche-
rung stark anthropogen Uberformt. Natirlich gewachsene Bodenschichten sind im oberflachennahen
Bereich nicht vorhanden.

Die nachfolgenden Aussagen zur Bewertung der Béden basieren auf den Bodenfunktionenkarten auf
Basis der Bodenschéatzung des Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie14

13 LfULG: iDA Umweltportal; Bodenkarte 1 : 50.000
14 | fULG: iDA Umweltportal: Bodenfunktionenkarten auf Basis der Bodenschatzung (BS), aufgerufen im Oktober 2024.

Seite 23



VB-Plan ,Schwimmsteganlage mit Bootshdusern auf dem Geierswalder See*
Teil C-2: Umweltbericht zum Vorentwurf i.d.F. vom 16.03.2026

in Verbindung mit dem ,Bodenbewertungsinstrument Sachsen* (05/2022)15. Demnach haben die Béden
im betroffenen Uferabschnitt eine mittlere natirliche Bodenfruchtbarkeit und Wasserspeichervermégen
sowie eine mittlere Bedeutung als Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen. Besondere Standor-
teigenschaften liegen nicht vor. Die Béden sind weder naturnah noch selten und weise keine land-
schafts- oder kulturhistorische Bedeutung auf. Die verdichteten Boschungen weisen eine Sicherungs-
funktion der fur den Uferbereich des Geierswalder Sees auf.

— Fur das Schutzgut Boden liegen im Plangebiet keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung vor.

Vorbelastungen des Schutzgutes Boden
Generell sind die Bodenverhaltnisse des Uferbereichs und der Béschung des Geierswalder Sees stark
anthropogen Uberpragt und durch den Braunkohletagebau Koschen und dessen Sanierung bestimmt.

2.5.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Boden wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Veranderung
gegenuber dem Bestand ergeben. In diesem Fall wirden die Vorbelastungen weiter bestehen.

2.5.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Boden* potenziell

mdgliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktor WF
2)

relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Im Rahmen des Vorhabens ist eine Neuversiegelung terrestrischer Béden nur in sehr geringem Umfang
zulassig. Fur die landseitige Verankerung des Landganges ergibt sich eine Versiegelung von ca. 10 m2,
Die Terrasse wird in der Béschung verankert, wobei sich lediglich eine Uberschirmung der Béschung
mit punktuellen Versiegelungen ergibt. Betroffen sind ausschlieRlich naturferne Béden ohne besondere
natirliche Bodenfunktionen, weshalb sich durch die minimale Neuversiegelung keine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes ergibt.

Die Baugrundverhaltnisse wurden vom Ingenieurbiiro fiir Geotechnik Dr.-Ing. Friedrich untersucht.16
Die Baugrunduntersuchung kam zu dem Ergebnis, dass ,die globale Bdschungsstandsicherheit der B6-
schung im Bereich der Ferienanlage ,Der Leuchtturm”, in welcher die Errichtung der Schwimmstegan-
lage geplant ist, [...] auch unter Bertcksichtigung der durch den Schwimmsteg Uber die Verankerungs-
elemente in die Bdschung eingetragenen Lasten sicher gewahrleistet [ist]“. Die Schwimmsteganlage
hat keinen Einfluss auf die geotechnische und die Béschungsstandsicherheit im Bereich des Weges,
der dahinter liegenden Bebauung oder der Stralle.

Zusatzlich wurde festgesetzt, dass das Vorhaben durch einen vom Sachsischen Oberbergamt aner-
kannten Sachverstandigen fiir Geotechnik zu bewerten ist um dadurch den Nachweis zu erbringen,
dass das geplante Vorhaben Stabilitdt und Standsicherheit der Béschungen nicht beeintrachtigt oder
geféhrdet. Auch die Bauausfuhrungen sind durch einen Sachverstandigen fur Geotechnik zu Uberwa-
chen.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

15 L fuLG: Bodenbewertungsinstrument Sachsen, 2022.

16 Ingenieurbiro fur Geotechnik Dr.-Ing. Friedrich: 3. Nachtrag zum Standsicherheitsnachweis zur Erweiterung der Ferienanlage
,Der Leuchtturm* am Geierswalder See (ehemaliger Tagebau Koschen) 4. Bauabschnitt - Errichtung Schwimmsteganlage, Frei-
berg, 2024.
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2.6 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
2.6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertungq des Schutzqutes Wasser

Oberfldchengewdésser

Durch die Planung wird mit dem Geierswalder See ein kiunstlich durch Flutung geschaffenes Oberfla-
chengewasser in Anspruch genommen. Der See entstand durch die Flutung des Restloches Koschen
mit Wasser der Schwarzen Elster ab 1973. Die Flutung dauerte bis 2013 an. Der Wasserstand im Gei-
erswalder See liegt mit jahreszeitlichen Schwankungen im Endwasserspiegelbereich zwischen +100
und +101 m NHN. Der Maximalwasserstand betragt +101,25 m NHN. Gegenwartig liegt der Wasser-
spiegel bei +100,54 m NHN (Stand: 02.04.2024)'7. Der See ist iber Kanale mit dem Sedlitzer und dem
Senftenberger See verbunden. Es handelt sich nicht um einen Oberflachenwasserkérper (OWK) nach
Wasserrahmenrichtlinie

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb einer noch aktuell wirkenden bergbaulich bedingten Grundwasserbeein-
flussung und unterliegt im Zusammenhang mit der AuRerbetriebnahme der bergbaulichen Entwéasse-
rungsmaflnahmen sowie der Flutung der umliegenden Tagebaurestlécher dem Grundwasserwiederan-
stieg.

Das Plangebiet liegt nach WRRL innerhalb des Grundwasserkérpers DEBB_SE-4-1 ,Schwarze Elster*.
Der Grundwasserkorper weist gemal zweiter Aktualisierung des Bewirtschaftungsplans nach § 83
WHG bzw. nach Art. 13, Abs. 7 WRRL einen schlechten mengenmafigen Zustand und einen ebenfalls
schlechten chemischen Zustand auf. Die Belastungskomponenten sind Ammonium-Nitrat, Arsen und
Sulfat.18

Die Grundwassersituation im unmittelbaren Béschungsbereich ist annahernd eben und die Grundwas-
serhohe unmittelbar an den Seewasserstand gekoppelt. Nach Siden steigt der Grundwasserspiegel
rickwartig der Boschung aufgrund des Grundwasseranstroms aus dieser Richtung leicht an. An GWM
191 ca. 260 m sudlich des Bearbeitungsgebietes betragt der Grundwasserstand +101,51 m NHN
(Stand: 16.02.2024).19

Die Bedingungen fiir die Grundwasserneubildung sind aufgrund der durchlassigen Béden giinstig. Zu-
dem besteht im Umfeld ein geringer Versiegelungsgrad. Wasserschutzgebiete liegen im Plangebiet und
dessen naheren Umfeld nicht vor.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, jedoch befindet sich geman
Hochwassergefahrenkarte ein iberschwemmungsgefahrdetes Gebiet angrenzend an der Siidbdschung
des Geierswalder Sees (Uberschwemmung bei HQ100 nach § 75 Nr. 1 und 2 SachsWG im Falle eines
Extremhochwassers bzw. bei einem HQ 100-Ereignis und Versagen des Schutzdeiches an der Schwar-
zen Elster). Im Falle eines HQ 100-Ereignisses ist mit Wassertiefen zwischen mehr als 0,5 m und 2 m
zu rechnen. GemaR § 77 WHG haben faktische Uberschwemmungsgebiete noch eine Riickhaltefunk-
tion, die grundsétzlich aus Grinden des Hochwasserschutzes zu erhalten ist. Damit sind diese Bereiche
von Nutzungen freizuhalten, welche den schadlosen Hochwasserabfluss oder die dafur erforderliche
Wasserrickhaltung behindern.

17 Ebd.
18 | fULG: iDA Umweltportal, Zustand Grundwasserkorper 2022-2027, aufgerufen am 17.10.2024.
19 Epd.
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Vorbelastungen des Schutzqutes Wasser

Die Qualitat des Grundwassers ist in Folge der Rohstoffférderung noch immer stark beeintrachtigt. Der
pH-Wert des urspriinglich sehr sauren Sees wurde mithilfe von Kalkung deutlich angehoben, sodass
mittlerweile anndhernd neutrale Verhaltnisse herrschen. Eine Vorbelastung des Gewassers und dessen
Habitatfunktion besteht aber mittlerweile durch die rege touristische Nutzung.

2.6.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Wasser kdnnte es bei Nichtdurchfihrung der Planung aufgrund des globa-
len Klimawandels zu einem Absinken des Grundwasserspiegels kommen. Zudem sind starkere Was-
serspiegelschwankungen zu erwarten, insbesondere im Zusammenhang mit Starkregenereignissen.

2.6.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Wasser* potenziell

mogliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren WF
2, WF 4),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktor WF 6),

g9) Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Die Flacheninanspruchnahme durch den Schwimmsteg und die Gebaude beschrankt sich durch die
GRZ von 0,3 (sowie der nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitung um bis zu 50%) auf etwa
0,4 ha. Somit ist nur ein auerst geringer Anteil der Wasserflache des etwa 653 ha umfassenden Sees
vom Vorhaben betroffen. Durch die Anlage der Schwimmsteganlage gehen keine Funktionen des Ge-
wassers verloren. Die Funktion als Lebensraum fir Tiere bleibt uneingeschrankt erhalten. Anfallendes
unbelastetes Regenwasser wird direkt wieder in den See abgeleitet. Eine Erhdhung der Einleitmenge
gegenlber dem Ist-Zustand ergibt sich dabei nicht. Eine marginale Verringerung ist durch die Verduns-
tung von Wasser auf den Stegen und Gebaudedachern mdéglich. Generell bleibt der nattrliche Wasser-
haushalt jedoch erhalten.

Die angrenzende Bdschung befindet sich in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich der Schwar-
zen Elster (bei HQ 100). Eine Empfindlichkeit des Vorhabens gegeniiber Hochwasserereignissen be-
steht nicht. Alle baulichen Anlagen werden schwimmend errichtet, sodass sie mit dem Wasserspiegel
ansteigen, ohne unter Wasser gesetzt zu werden. Der Landgang ist landseitig gelenkig gelagert und
pontonseitig auf Rollen, sodass Wasserstandsschwankungen ausgeglichen werden kénnen.

Nach Einschatzung der aktuellen Baugrunduntersuchung?V ist die globale Béschungsstandsicherheit
der Boschung im Bereich des Plangebietes auch unter Berlcksichtigung der durch den Schwimmsteg
Uber die Verankerungselemente in die Boschung eingetragenen Lasten sicher gewahrleistet. Die
Schwimmsteganlage hat keinen Einfluss auf die geotechnische und die Bdschungsstandsicherheit im
Bereich des Weges, der dahinter liegenden Bebauung oder der Strale. Somit ergibt sich kein erhebli-
cher Eingriff in das Gewasserufer. Zusatzlich wurde festgesetzt, dass das Vorhaben durch einen vom
Sachsischen Oberbergamt anerkannten Sachverstandigen flir Geotechnik zu bewerten ist um dadurch
den Nachweis zu erbringen, dass das geplante Vorhaben Stabilitat und Standsicherheit der Béschun-
gen nicht beeintrachtigt oder gefahrdet. Auch die Bauausfiihrungen sind durch einen Sachverstandigen
fur Geotechnik zu Uberwachen.

20 Ingenieurbiro fur Geotechnik Dr.-Ing. Friedrich: 3. Nachtrag zum Standsicherheitsnachweis zur Erweiterung der Feri-enanlage
,Der Leuchtturm* am Geierswalder See (ehemaliger Tagebau Koschen) 4. Bauabschnitt - Errichtung Schwimmsteganlage, Frei-
berg, 2024.
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Da die landseitige Versiegelung minimal ist, ist nicht mit einer Verminderung der Grundwasserneubil-
dungsrate oder einer erheblichen Zunahme von Oberflachenabfluss im Uferbereich zu rechnen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb einer aktuellen bergbaulichen Grundwasserbeeinflussung. Aus die-
sem Grund ist fir das Vorhaben ein Baugrundgutachten gemafl Sachsischer Bauordnung zu erstellen,
welches die Folgen des Grundwasserwiederanstiegs einschliel3lich Wasserchemismus beachtet.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Versiegelungen sind im Plangebiet nur punktuell geplant. Die Fundamente konnen vom Grundwasser
problemlos umflossen werden, ohne dass der Grundwasserfluss merklich beeinflusst wird.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 6 — betriebsbedingte Emissionen

Die Millentsorgung erfolgt landseitig Uber den bestehenden Mdllplatz. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt Uber die bestehende Pumpenanlage der EWAG. Bilgenwasser wird Uber den bereits vorhande-
nen Fettabscheider entsorgt. Durch diese Vorkehrungen sind erhebliche Auswirkungen infolge Gewas-
serverschmutzung durch Produktions- und Sozialabwasser bzw. -abfélle nicht zu erwarten. Das auf den
Stegen und Gebauden anfallende Niederschlagswasser ist nicht belastet und kann deshalb problemlos
in den See abgeleitet werden.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

2.7 Schutzgut Luft und Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
271 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Luft und Klima

GroRRklimatisch gesehen unterliegt das Plangebiet kontinentalem Einfluss mit warmen Sommern und
kalten Wintern. West- und studwestliche Strémungen bestimmen die Windverhaltnisse. Die lokalen kli-
matischen Verhéaltnisse werden von der grof3en Wasserflaiche des Geierswalder Sees beeinflusst, die
temperaturausgleichend wirkt (Kaltluftentstehung).

Die Uferbdschung im Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Kalt- oder Frischluftentstehungs-
gebiet auf. Die Acker- und Grinlandflachen in der Umgebung fungieren als Kaltluftproduzenten. Das
Umfeld des Plangebietes weist kaum Hoéhenunterschiede auf. Das Relief hat deshalb einen geringen
Einfluss auf die Luftbewegungen. Die angrenzenden Siedlungsrdume Geierswalde und Tatzschwitz
sind aufgrund ihrer lockeren Bebauung und hohen Durchgriinung nicht als klimatische Belastungsrdume
zu benennen.

Vorbelastungen des Schutzqutes Luft und Klima
Zur Luftqualitat liegen keine Daten vor. Es ist anzunehmen, dass aufgrund der Entfernung zu gré3eren
Siedlungen und StralRen keine relevanten Belastungen durch Luftschadstoffe vorhanden sind.

2.7.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft wiirden bei Nichtdurchflihrung der Planung aufgrund des
globalen Klimawandels die Trockenheit der Uferbdschung erhéhen. Zudem ist mit haufigeren Starkre-
gen- und Hochwasserereignissen zu rechnen.
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2.7.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Luft und Klima*“ po-

tenziell mégliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktor
WF 2),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktor WF 6),

g9) Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Die Kalt- und Frischluftentstehung wird nicht negativ beeintrachtigt. Die Flacheninanspruchnahme am
Ufer ist minimal und betrifft keine klimatisch relevanten Flachen. Die temperaturausgleichende Wirkung
des Geierswalder Sees wird durch den geplanten Schwimmsteg nicht merklich eingeschrankt. Die be-
troffene Flache ist im Hinblick auf die GesamtgrolRe des Sees minimal.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 6 — betriebsbedingte Emissionen
Vom geplanten Sondergebiet ausgehende Schadstoffemissionen werden aufgrund der Nutzungsart so-
wie moderner Heiztechniken nicht erwartet.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Anfaélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandel

Aufgrund des globalen Klimawandels ist mit vermehrt auftretenden Starkregenereignissen aber auch
anhaltenden Trockenphasen zu rechnen. Dadurch kénnte es zu haufigeren und starkeren kurzfristigen
Wasserspiegelschwankungen kommen. Die bauliche Sicherheit der zuldssigen Anlagen ist dadurch
nicht gefahrdet. Der Schwimmsteg und die darauf errichteten Anlagen kdnnen mit dem Wasserspiegel
ansteigen und absinken, da der Landgang landseitig gelenkig und pontonseitig auf Rollen gelagert ist.
Somit kdnnen Wasserstandsschwankungen ausgeglichen werden. Pflanzungen, die von Trockenpha-
sen beeinflusst werden kdnnten, sind nicht geplant.

2.8 Schutzgut Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
2.8.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes wird durch die offene Wasserflache des Geierswalder
Sees bestimmt. Von der Sidbdschung aus kann der gesamte See gut Uberblickt werden. Das Ufer wirkt
durch die Steinschittung technisch tberpragt. Natirlich wirkende Uferstrukturen sind nicht vorhanden.
Oberhalb der Steinschittung verlauft ein Weg. Von diesem ist der Blick landeinwéarts durch den oberen,
schutter bewachsenen Teil der Boschung beschrankt. Sowohl oberhalb der Béschung als auch am wei-
teren einsehbaren Uferbereich ist die Landschaft von der bereits etablierten touristischen Nutzung bau-
lich gepragt.

Weiter sudlich und 6stlich schlief3t sich um die Ortschaften Geierswalde und Tatzschwitz eine durch
Hecken und Baumreihen gegliederte Offenlandschaft an, die nicht vom Tagebau Uberpragt wurde. Es
bestehen aber keine Sichtbeziehungen vom Plangebiet zu den Ortschaften bzw. der agrarisch geprag-
ten Offenlandschaft. Das Plangebiet ist nur vom See, vom Ufer und von den touristisch genutzten Ge-
b&auden direkt oberhalb der Bdschung zu sehen.

Die Erholungsinfrastruktur am Geierswalder See wurde in den letzten Jahren immer wieder erweitert.

Im nahen Umfeld des Plangebietes gibt es Rad- und Wanderwege, Gastronomieeinrichtungen, Hotels,
einen Wassersportverein und Camping-Mdglichkeiten. Das Ufer in diesem Bereich ist aufgrund der
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Steinschuttung nicht als Badestrand geeignet. Badestellen sind dagegen am Ostufer des Geierswalder
Sees in ausreichendem Umfang vorhanden.

Vorbelastungen des Schutzqutes Landschaftsbild

Das natur- und kulturhistorisch gewachsene Landschaftsbild im Plangebiet und dessen Umfeld wurde
durch den Rohstoffabbau vollkommen zerstért. Durch die Renaturierung und die Flutung des Restlo-
ches ergab sich in vergangenen Jahrzehnten eine erhebliche Aufwertung des Landschaftsbildes. Den-
noch besteht durch die vergangene Devastation weiterhin eine erhebliche Vorbelastung. Durch die in-
tensive touristische Nutzung sowie den technogenen Uferverbau wirkt die Landschaft weiterhin natur-
fern.

2.8.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild wiirde sich bei Nichtdurchflihrung der Planung keine Ver-
anderung gegenuber dem Bestand ergeben.

2.8.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Landschaftsbild“ po-

tenziell mégliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren WF
2, WF 3, WF 4),

relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Innerhalb des Plangebietes werden hauptsachlich bisher offene Wasserflachen mit einer Schwimmste-
ganlage und Bootshdusern verbaut. Es werden keine essentiellen erholungsrelevanten oder land-
schaftsbildpragenden Flachen in Anspruch genommen. Die Nutzung des Ufers als Badestrand ist an
dieser Stelle nur schwer mdglich, somit dirften die betroffenen Wasserflachen kaum von Schwimmern
frequentiert werden. Die Nutzung und Zuganglichkeit des Badegewassers bleiben an anderen, besser
geeigneten Stellen uneingeschrankt erhalten. Fir den Wassersport sowie die Bootsfahrt ist die kleine
betroffene Flache nicht essentiell.

Durch die Planung wird die touristische Erschlielung des Geierswalder Sees ausgebaut. Damit wird
den Zielen des Regionalplanes entsprochen, die Lausitzer Tagebaufolgeseen im Hinblick auf die tou-
ristische Nutzung zu entwickeln.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte visuelle Wirkungen

Da im Umfeld bereits touristisch genutzte Anlagen, unter anderem auch eine weitere Steganlage, vor-
handen sind, handelt es sich bei dem Vorhaben nicht um eine technogene Uberpragung einer unbelas-
teten Landschaft. Vielmehr wirde sich die Anlage gut in die ndhere Umgebung einfligen. Dies gilt so-
wohl fur den Blick vom Ufer als auch von der Wasserflache des Geierswalder Sees. Fir die weitere
Umgebung, z.B. von den Ortslagen aus, gibt es keine Sichtbeziehung, da das Plangebiet von der B6-
schung verborgen wird. Die Sichtbarkeit wird zudem durch die Begrenzung der Gebaudehdhen be-
schrankt.

> bei Einschrankung der Gebdudehdhen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten

Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Alle ortlichen Wegebeziehungen, insbesondere der 6ffentliche Uferweg, bleiben erhalten.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
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2.9 Priifung der Betroffenheit der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura-2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Tabelle 7: Nachstgelegene Schutzgebiete des Netzes Natura-2000 im Umfeld des Plangebietes

Kategorie Entfernung und Name und Nummer
Lage
FFH-Gebiete 1,6 km stidlich Bergbaufolgelandschaft Laubusch (EU-Nr. 4550-304; SN-Nr. 122)

4,0 km stiddstlich
3,4 km norddstlich Bergbaufolgelandschaft Bluno (EU-Nr. 4450-302; SN-Nr. 121)

4,0 km siiddsltich Bergbaufolgelandschaft Laubusch, Teilflache Lugteich
SPA-Gebiet 1,4 km siidlich; Bergbaufolgelandschaft bei Hoyerswerda (EU-Nr. 4450-451; landesinterne
3,4 km ostlich Nr. 44)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes des Netzes Natura-2000. Nachstgelegen sind
mehr als 1 km sudlich das europaische Vogelschutzgebiet 4450-451 ,Bergbaufolgelandschaft bei Ho-
yerswerda“ und das FFH-Gebiet 4550-304 ,Bergbaufolglandschaft Laubusch®. Aufgrund des grof3en
raumlichen Abstandes konnten erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der Natura-2000-
Gebiete ausgeschlossen werden.

2.10 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

2.10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale (Ba-
sisszenario)

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqgutes Mensch einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit

Das Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
wird abgebildet durch die Teilaspekte:

e Gesundheit und Wohlbefinden

¢  Wohn- und Wohnumfeldfunktion

e Erholungs- und Freizeitfunktion

Als primarer Aufenthaltsort des Menschen kommt den bewohnten Siedlungsbereichen mit ihrem nahe-
ren Umfeld, das flir wohnungsnahe Nutzungsanspriche (Naherholungsraum fiir das Erleben von Natur
und Landschaft, Bewegungsraum fiir Sport, Spiel und Freizeit) zur Verfigung steht, eine besondere
Bedeutung fur die Gesundheit, die Lebensqualitét und das Wohlbefinden des Menschen zu. Daruber
hinaus sind erholungsrelevante Freiflachen, siedlungsnahe sowie ausgewiesene Erholungsraume so-
wie Erholungszielpunkte und Elemente freizeitbezogener Infrastruktur von Bedeutung.

Das Plangebiet liegt aulierhalb der bebauten Ortslage landschaftlich reizvoll an der Siidbéschung des
Geierswalder Sees. Etwas stidlich gibt es eine Anbindung an das Radwegenetz (Tour Brandenburg und
Seenlandradweg). Der Geierswalder See als Freizeit- und Erholungsgebiet wird von Touristen und Ta-
gesgasten sowie von der einheimischen Bevdlkerung zum Baden und fur Wassersportaktivitaten ge-
nutzt und hat durch den vorhandenen Campingplatz und Ferienhduser eine sehr hohe, auch tberregi-
onale Bedeutung als Naherholungsraum im Lausitzer Seenland.

Vorbelastungen

Die KreisstralRe K9211 verlauft etwa 150 m sidlich des Plangebietes. Das Plangebiet wird durch die
Bdschung und die siidlich anschlieBende Bebauung von der Larmwirkung der Stral3e abgeschirmt. Vor-
belastungen bzgl. Larm sind dennoch durch die vorhandene Nutzung am Sidufer des Sees vorhanden
(Gastronomie, Wassersport, etc.) vorhanden.
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Da die Schwimmsteganlage mit den Bootshausern einen Schutzanspruch hat und Gerauschemissionen
aus dem Umfeld auf das Plangebiet wirken, wurde eine Schalltechnische Untersuchung?! zum Bebau-
ungsplan erstellt. Bezogen auf die Bootshauser sind die malkgebenden nachstgelegenen Gerausche-
mittenten die Gewerbeeinheiten ,Der Leuchtturm-Gastro GmbH* sowie ,Grill & Chill“ und der Bootsver-
kehr der Schwimmsteganlage selbst. Als Immissionsorte fungieren die Fassaden der Bootshauser.

Das Gutachten geht davon aus, dass eine Nutzung der Bootshauser auf der Schwimmsteganlage sai-
sonal erfolgen wird (Mérz bis Oktober). Weiterhin ist vorauszusetzen, dass die Nutzer der Bootshauser
mit den Gegebenheiten eines flir den Bootsverkehr freigegebenen Sees fir u.a. Motorboote unter-
schiedlicher Bootsklassen, Wasserski-Arealen, ,Spal“-Fahrten mit Kommunikationsgerduschen und
Anhnlichem vertraut sind und diese Gegebenheiten akzeptieren. Die Anforderung an die Luftschalldam-
mung der AuRenbauteile der Bootshauser orientiert sich deshalb an der Gerauschimmissionssituation
im Nachtzeitraum, da tags die Bootshaus-Nutzer bei schonem Wetter selbst ,auf dem oder am Wasser*
sind, sich nicht Gberwiegend in den Bootshausern aufhalten werden und bei schlechtem Wetter der
Bootsverkehr auf dem See sehr eingeschrankt sein wird.

Die Angaben des Gutachtens zu den Anforderungen an die Aul3enbauteile der Bootshduser wurden als
Festsetzung im Bebauungsplan dbernommen. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mis-
sen die AuRenbauteile der Bootshduser demnach ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mal aus-
weisen, das nach dem maf3geblichen Auf3enlarmpegel La im Nachtzeitraum (22 Uhr bis 6 Uhr) und der
zu ,bericksichtigenden Raumart® zu bemessen ist. Mindestens einzuhalten ist fur die vorliegende
Raumart ,Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-
Maf} R'w,ges von 30 dB. Unter Berlicksichtigung einer Prognoseunsicherheit von 3 dB betragt die Hohe
des anzusetzenden mafgeblichen AuRenlarmpegels La an den Fassaden der Bootshauser 63 dB(A)
(Nachtzeitraum).

Weiterhin wird festgesetzt, dass der Bootsanlegerverkehr an der Steganlage aufgrund des Schutzbe-
darfnisses in der Nacht (22 Uhr bis 6 Uhr) nur im Tagzeitraum zul&ssig ist.

2.10.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit wirde sich bei Nicht-
durchfiihrung der Planung keine Veranderung gegeniiber dem Bestand ergeben.

2.10.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Mensch, menschliche

Gesundheit, Bevolkerung insgesamt* potenziell mogliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 2, WF 4),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktor WF 6),

g9) Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

relevant.

21 Akustik Bureau Dresden Ingenieurgesellschaft mbH: Gutachten ABD 44281-01/26 zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»~Schwimmsteganlage mit Bootshausern® auf dem Geierswalder See, 12.Marz 2026.
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Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Es werden keine essentiellen erholungsrelevanten oder landschaftsbildpragenden Flachen in Anspruch
genommen. Durch die Erweiterung des Sondergebietes wird die Freizeitfunktion des Plangebietes statt-
dessen verbessert erweitert. Schutzbedirftige Nutzungen sind nicht betroffen. Die nachste Wohnbe-
bauung befindet sich erst in einer Entfernung von 250 m 6&stlich.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Grol¥flachige Sperrungen innerhalb des Plangebietes oder Unterbrechungen von Wander- oder Rad-
wegen werden durch die Plananderung nicht vorbereitet. Der slidlich angrenzende Uferweg wird als
offentlicher Weg fortgefuhrt. Die 6ffentliche Nutzung und Zuganglichkeit des Gewassers bleibt auch
nach der Plandnderung gewahrleistet.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 6 — betriebsbedingte Emissionen

Larmimmissionen, die die zukiinftigen Nutzer der Bootshauser beeintrachtigen kénnten, wurden im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung?2 behandelt. Aus der Untersuchung wurden geeignete
Vermeidungsmafinahmen abgeleitet und textlich festgesetzt (s. Pkt. ,Vorbelastung®).

Vom Betrieb der Bootshauser, Liegeplatze, Sanitareinrichtungen, dem Hafenmeisterbiiro und dem Im-
biss selbst gehen keine starkeren Larmemissionen als im Bestand vorhanden aus. Das Umfeld wird
bereits intensiv touristisch genutzt. Die mit dem Betrieb der Schwimmsteganlage entstehenden Gerau-
sche fligen sich vermutlich in die vorhandene Gerauschkulisse ein, ohne dass sich eine wesentliche
Anderung der Situation ergibt.

Nachtliche Larmemissionen werden durch die Unzuldssigkeit des Bootsanlegerverkehrs im Nachtzeit-
raum (22 Uhr bis 6 Uhr) vermieden.

> unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungsmafiname sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten

2.11 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)
2.11.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Durch die Planung werden keine denkmalschutzrechtlichen Belange beriihrt. Das Plangebiet befindet
sich auflerhalb historisch gewachsener Ortslagen und ist durch den Braunkohletagebau Koschen und
dessen Sanierung bestimmt. Boden- und Kulturdenkmale sind nicht vorhanden. Das nachste Baudenk-
mal — die Kirche Geierswalde - befindet sich 400 m vom Plangebiet entfernt. Es besteht keine Sichtbe-
ziehung.

2.11.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut kulturelles Erbe und Sachglter wirde sich bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung keine Veranderung gegenluber dem Bestand ergeben.

2.11.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter” potenziell mégliche Auswirkungen infolge

22 gpg.
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aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren WF
2, WF 3),
relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme, visuelle Wirkungen
Erhebliche Auswirkungen auf das kulturelle Erbe und Sachguter sind nicht zu erwarten. Bodendenkmale
sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen bestehen nicht.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

2.12 Prognose bzgl. der Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Eine relevante Erh6hung des Anliefer- und Besucherverkehrs ist mit der Umsetzung des VB-Plans nicht
zu erwarten, da sich die Nutzungsintensitat nur gering verandert. Stoffeintrage in das Grund- oder Ober-
flachenwasser sind durch die geplante Nutzung nicht zu erwarten. Die Miillentsorgung erfolgt landseitig
Uber den bestehenden Mullplatz. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber die bestehende Pumpen-
anlage der EWAG. Die Entsorgung des Bilgenwassers erfolgt Uber den bereits vorhandenen Fett-
abscheider.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

2.13 Prognose bzgl. der Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang
mit der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

MaRBnahmen zur Umsetzung der Klimaschutzziele erfolgen in der Regel auf der Umsetzungsebene
(Warmegewinnung aus erneuerbaren Energien, Berlicksichtigung energiesparender Bauweisen etc.).
Die Bootshauser zur Vermietung sind mit autarker Energie- und Warmeversorgung geplant.
> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
2.14 Prognose bzgl. der Darstellungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sowie die Darstellungen in War-
meplanen und die Entscheidungen iiber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau

von Warmenetzen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet gemaR § 26 des Warmeplanungs-
gesetzes vom 20. Dezember 2023 (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Die Gemeinde Elsterheide verfiigt iber keinen gliltigen Landschaftsplan.

Weitere Plane zu Wasser-, Abfall-, Warme- und Immissionsschutzrecht liegen nicht vor.
> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

2.15Prognose bzgl. der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten mit Luftreinhalte-
plédnen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB soll in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten wer-
den, die bestmdgliche Luftqualitat erhalten werden.

Luftreinhalteplane liegen fiir das Gemeindegebiet Elsterheide nicht vor.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
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2.16 Prognose bzgl. der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgiitern Wechselwirkungen. Die Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgltern sind unterschiedlich ausgepragt. Dabei hangen die Intensitat und
die Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelas-
tung der einzelnen Schutzgiter ab.

Innerhalb des Plangebietes stellt der Boden die Grundlage fiir die Auspragung des Schutzgutes Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt dar. Der Bewuchs hat wiederum Einfluss auf das Klima und den Ober-
flachenabfluss und kann landschaftsbildwirksam sein. Der am Standort vorhandene Boden beeinflusst
wiederum den Bodenwasserhaushalt.

Die Auswirkungen auf Wechselwirkungen wurden in die Betrachtung der Schutzgiter integriert. Darliber
hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir das Plangebiet nicht relevant.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

2.17 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltauswirkungen (Anlage 1 Nr. 2c BauGB)

Far folgende Auswirkungen auf die Schutzgiter sind MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich:

Tabelle 8: Schutzgliter und dazugehdrige Wirkfaktoren mit (erheblichen) Beeintréchtigungen

Schutzgut Wirkfaktor

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Fléche WF 2 | Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Boden

Wasser

Landschaft WF 3 | Visuelle Wirkungen

Mensch, menschl. Gesundheit WF 6 | Betriebsbedingte Emissionen

Fir die anderen Schutzguter konnte eine Verschlechterung gegenliber dem Ist-Zustand ausgeschlos-
sen werden, so dass das Erfordernis von VermeidungsmafRnahmen fir diese nicht besteht. Durch die
nachfolgend aufgeflihrten MalRnahmen, die im Bebauungsplan durch Festsetzung rechtlich gesichert
werden, wird die Vermeidung bzw. die Minimierung voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR § 1a Abs. 3 BauGB berlcksichtigt.

Tabelle 9: Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan verankerte MaBnahmen

Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan verankerte MaBnahmen

Nr.)  |Art der MaBnahme Begriindung der MaBnahme |begiinstigtes Schutzgut Wirkfaktor

Minimierung von Eingriffen in  [Tiere, Pflanzen und biologische

A Grundfiachenzahl 0,3 Natur und Landschaft Vielfalt; Flache; Boden; Wasser

WF 2

Begrenzung der Hohe baulicher [Vermeidung von Eingriffen in

A Anlagen das Landschaftsbild

Landschaft WF 3

Minimierung von Eingriffenin  |Tiere, Pflanzen und biologische

Natur und Landschaft Vielfalt; Flache; Boden WF2

1.4 Maximalbreite des Landgangs

Anforderungen an die Aulen-
bauteile Vermeidung gesundheitlicher

Bootsanlegerverkehr nur im Schéden
Tagzeitraum zulassig

1.5.1

Mensch, Menschl. Gesundheit | WF 6
1.5.3
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Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan verankerte MaBnahmen

Nr.)  |Art der MaBnahme Begriindung der MaBnahme |begiinstigtes Schutzgut Wirkfaktor

Planungsrechtliche Einschrén-
1.7 |kungen fir Eingriffe in Boschun-
gen

Vermeidung von Eingriffen in

Natur und Landschaft Boden; Wasser WF 2

‘) Die Nummer entspricht der Nummerierung in den Textlichen Festsetzungen.
**) Festsetzung in der Planzeichnung (Teil A)

Fir den Grofiteil der moglichen Beeintrachtigungen kann bei Umsetzung der genannten Vermeidungs-
maflnahmen die Schwelle der Erheblichkeit unterschritten werden. Es verbleibt die unvermeidbare Fla-
cheninanspruchnahme als Beeintrachtigung der Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Flache, Boden und Wasser. Aufgrund der Ausgestaltung als schwimmende Anlage mit minimaler Neu-
versiegelung sowie durch die Begrenzung der GRZ kdnnen die Beeintrachtigungen jedoch auf ein un-
erhebliches Mal} beschrankt werden. Aufgrund der sehr geringen Neuversiegelung durch das Vorhaben
wirde die Durchfiihrung einer Entsiegelungsmaflnahme einen unverhaltnismaligen Aufwand darstel-
len.

Somit verbleiben keine unvermeidbaren und erheblichen nachteiligen Auswirkungen. Es besteht keine
Notwendigkeit fir zusatzliche KompensationsmalRnahmen.

2.18 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten und die Angabe der wesentli-
chen Griinde fiir die getroffene Wahl (Anlage 1 Nr. 2d BauGB)

Bei der Prufung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten sind die Ziele und
der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen und die wesentlichen Grinde
fur die getroffene Wahl darzulegen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, Nr. 2 d BauGB). Demnach sind anderweitige
Lésungsmaoglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Pla-
nungsgebietes zu erdrtern.

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Schwimmsteganlage mit
Bootshausern auf dem Geierswalder See“ kommen anderweitige Planungsmdglichkeiten bezlglich der
Standortwahl, der Lage und Dimensionierung der Bauflachen sowie dem Mal der baulichen Nutzung
in Betracht.

Das Planungsziel bestand in der Errichtung einer Schwimmsteganlage sowie von Bootshdusern. Das
Vorhaben soll einen Beitrag zur Entwicklung der touristischen Nutzung im Lausitzer Seenland leisten.
Hierflr eignet sich der vorgesehene Standort besonders gut, da die Flache direkt an die bereits vorhan-
dene touristisch genutzte Bebauung angrenzt, darunter auch die vom Vorhabentrager bewirtschafteten
Gastro- und Hoteleinrichtungen. Somit ist eine vollstandige Anbindung an das bereits vorhandene Me-
diennetz moglich.

Der Uferbereich ist an dieser Stelle bereits durch einen Weg gut erschlossen, was die Zuganglichkeit
des Steges fur Nutzer und Anlieferer ohne die Planung weiterer Verkehrswege mdglich macht. Die nahe
gelegene Einwasserungsstelle ermdglicht die Einwasserung des Stegs sowie der Bootshduser im di-
rekten Umfeld des Plangebietes, ohne dass zuséatzliche Baubehelfe zum Einwassern notwendig wer-
den. Das Ufer ist an dieser Stelle naturfern als Steinschiittung ausgepragt. Eine ausgepragte Ufervege-
tation ist nicht vorhanden. Durch die Standortwahl wird somit eine Beanspruchung wertvoller Habitate
und Vegetationsstrukturen (z.B. Schilf-Bestande) vermieden.

Die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Schwimmsteganlage* ergibt
sich aus dem Planungsziel. Das Sondergebiet ist etwas gréfRer dimensioniert, als dies fir die Einord-
nung der geplanten Anlagen notwendig ware. Dies soll gewahrleisten, dass die Dalben zur Verankerung
optimal auf dem Seegrund positioniert werden kénnen. Durch die sehr geringe GRZ von 0,3 wird das
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Mal der baulichen Nutzung aber auf das Minimum begrenzt, welches fiir die angedachte Funktion not-
wendig ist. Die Begrenzung der Gebaudehohen und der Geschosszahl zielt auf die gute Einbindung ins
Landschaftsbild und eine homogene Gestaltung ab.

Der westliche Teil des Plangebietes wird als Wasserflache ausgewiesen, um diesen Bereich als Ma-
ndvrierflache fur Motorboote freizuhalten. Die Steganlage vom Leuchtturm wird beabsichtigt fir gréRere
Boote ausgelegt, da die anderen Hafenanlagen jetzt schon zu kleine Manévrierflachen und zu kleine
Parkboxen und zu kleine Ausleger haben. Da das Lausitzer Seenland auf wachsenden Wassertouris-
mus mit Wasserwanderern abzielt, ist anzunehmen, dass Bootseigner auf ihren Booten wohnen und
somit grofiere Boote zuklinftig zu erwarten sind.

Mit den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Standort optimal unter Berlcksich-
tigung der gesetzlichen Vorgaben ausgenutzt. Naturschutzfachlich besonders wertvolle Flachen sind
innerhalb des Gebietes nicht vorhanden. Anderweitige Planungsmoglichkeiten sind nicht gegeben,
wenn eine optimale Ausnutzung des Standortes erfolgen soll. Eine optimale Ausnutzung tragt wiederum
dazu bei, dass moglichst wenige Flachen zur Entwicklung der touristischen Nutzung herangezogen
werden (Grundsatz sparsamer Umgang mit Grund und Boden).

2.19 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zu-lassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf Belange nach den Buchstaben§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i Bau GB (Anlage 1 Nr. 2e i.V.
mit § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Im Umkreis von mindestens 4,0 km um das Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans wird auch keine Ansiedelung von Betrieben vorbereitet, die der Stor-
fallverordnung unterliegen. Am gewahlten Standort besteht daher kein erhéhtes Risiko fir schwere Un-
falle.

Am vorliegenden Uferbereich besteht ein erhéhtes Hochwasserrisiko gemafl Hochwassergefahren-
karte. Eine dahingehende Empfindlichkeit des Vorhabens liegt nicht vor. Ausfihrungen dazu finden sich
im Kapitel 2.6.3.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
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Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind (Anlage 1 Nr. 3a BauGB)

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde auf die im Rahmen von Geoportalen bzw. WFS/WMS-Servern
zur Verfiigung gestellten Fachdaten zurtickgegriffen (vgl. Kapitel 3.4 — Quellenverzeichnis).

Durch die konkreten bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen konnten die
zu erwartenden Beeintrachtigungen ohne gréRere Schwierigkeiten abgeschatzt werden. Bezliglich bau-
technischer Fragen wurde die Beachtung einschlagiger technischer Normen und die Beschrankung des
Baubetriebes auf ein Mindestmal} zugrunde gelegt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zu den einzelnen Schutzguitern sind lediglich fiir das Schutzgut
Boden Schwierigkeiten aufgetreten, da ein Grol3teil des Plangebietes als Wasserflache von einer Be-
wertung im Rahmen des Bodenbewertungsinstruments ausgenommen ist. Fir die weiteren Schutzguter
sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, da die Angaben vollstandig den o0.g. Quellen enthnommen wer-
den konnten.

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgte nach Vorgabe der ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen*23,

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Anlage 1 Nr. 3b BauGB)

Entsprechend § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um in der Lage zu sein, Ma3nahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Gemal den Bewertungen in Kapitel 2 und 4 verbleiben bei Umsetzung der Vermeidungsmallnahmen
keine erheblichen Umweltauswirkungen. Es obliegt der Kommune als Planungstrager, die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Vermeidungs-/MinimierungsmafRnahmen umzusetzen und zu tGberwachen.

23 sMuL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.
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3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung (Anlage 1 Nr. 3c BauGB)

Planungsziel

Notwendigkeit der
Umweltpriifung

Beschreibung der

zu erwartenden
erheblichen
Umweltauswirkungen

Natura-2000

Ergebnis der
Umweltprifung

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~Schwimmsteganlage mit Bootshausern auf dem Geierswalder See” be-
absichtigt die Gemeinde Elsterheide die planungsrechtliche Grundlage
fur den Bau einer Schwimmsteganlage als 4. Bauabschnitt des Komple-
xes des Gastronomie- und Hotelbetriebes ,Der Leuchtturm-Gastro
GmbH* zu schaffen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umwelt-
schutzes sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen und im Regelfall einer Umweltprifung zu unterziehen. Im
Mittelpunkt des vorliegenden Umweltberichtes stehen die Prifung po-
tenzieller, erheblicher Umweltauswirkungen durch die Planung, die Be-
nennung von erforderlichen Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafinah-
men und KompensationsmaRnahmen sowie die Prifung von Alternati-
ven.

Mit der Planung sind eine Uberbauung bisher offener Wasserflachen
sowie minimal im Bereich der Uferbéschung des Geierswalder Sees
verbunden. Durch die schwimmende Bauweise mit minimaler Neuver-
siegelung kann dabei eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaus-
haltes in Bezug auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt sowie Flache, Boden und Wasser ausgeschlossen werden. Eine
Inanspruchnahme wertvolle Biotopstrukturen oder relevanter Boden-
funktionen erfolgt dabei nicht. Beeintrachtigungen weiterer Schutzgter
sind nicht erheblich. Auch das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande kann ausgeschlossen werden, sodass die Beantragung ei-
ner naturschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung nicht notwendig
ist. Eine Beeintrachtigung der MalRnahmenflachen des angrenzenden
Bebauungsplanes ,Geierswalder See — Sldboschung® erfolgt nicht.
Schadliche Umwelteinwirkungen auf die zuklnftigen Nutzer der Boots-
hduser konnen durch festgesetzte Vorkehrungen zum Immissions-
schutz vermieden werden.

Die Prifung der Betroffenheit der Natura 2000-Gebiete ergab, dass
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schwimmsteganlage
mit Bootshausern auf dem Geierswalder See* keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzzwecke und Erhaltungsziele der ndchstgelege-
nen FFH- und SPA-Gebiete zu erwarten sind.

Die Umweltpriifung hat ergeben, dass mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplans ,Schwimmsteganlage mit Bootshausern auf dem Geierswal-
der See” keine kompensationspflichtigen Auswirkungen auf die Umwelt
verbunden sind. Erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen durch geeig-
nete MaRnahmen vollstandig vermieden werden bzw. werden soweit mi-
nimiert, dass die Schwelle der Erheblichkeit nicht erreicht wird.
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3.4 Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezo-
gen wurden (Anlage 1 Nr. 3d BauGB)

Rechtsgrundlagen (in der jeweils aktuell giiltigen Fassung)

- Bundes-Bodenschutzgesetz

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

- Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

- Vogelschutzrichtlinie
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